Gemeinde Grosselfingen

Niederschrift
uber die Burgerinformationsveranstaltung zu den Bebauungsplanen
,Ostlich der EgartstraBe*“
,Unter Lauen II*
,Nordlicher Ortseingang*

am 29.01.2020

- Offentlich -
Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:43 Uhr
Anwesend:
Vorsitzender: Blrgermeister Franz Josef Moller
SchriftfGhrerin: Maren Warnke

Aulerdem anwesend: Michaele Ott, Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH

Blrgermeister Franz Josef Moller ertffnet die Burgerinformationsveranstaltung und begrif3t Frau
Ott von der Landsiedlung, die die Veranstaltung leiten wird sowie die Pressevertreter und die
zahlreich erschienenen Burger.

Er Ubergibt das Wort an Frau Ott, welche sich zunachst vorstellt.

Frau Ott berichtet, dass fir die Gebiete ,Ostlich der EgartstraRe®, ,Unter Lauen 11 und
,Nordlicher Ortseingang® in der letzten Gemeinderatssitzung die Aufstellungsbeschlisse gefasst
wurden. Dies stellt den formalen Startschuss fir die Planung der Baugebiete dar. Die frihzeitige
Eigentimerbeteiligung dient dazu, dass die Birger noch vor der detaillierten Planung
Anregungen erheben kdénnen, die nach Beratung im Gemeinderat berticksichtigt werden kénnen.
Ab morgen, den 30.01.2020 haben alle Burger die Moglichkeit zur Einsicht der Plane.

Bebauungsplan ,,Ostlich der EgartstraRe“

Das Gebiet ,Ostlich der EgartstraRe“ liegt zentral an der Ortsmitte von Grosselfingen. Die
offentlichen Einrichtungen wie Rathaus, Kindergarten, Schule und Versorgungseinrichtungen
sind ful3laufig erreichbar. Dieses Gebiet weist eine gute Wohnqualitat auf und im Bebauungsplan
werden vorrangig Wohnbauflachen mit Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. Anhand
eines Planes wird veranschaulicht, wie das Gebiet mit den Bauplatzen und der Stralle aufgeteilt
werden soll. Die Ringstral3e ist mit 8 m Breite geplant, damit auch auf der Stral3e geparkt werden
kann. Die StichstralRe zur Schrietgasse hin ist mit 5 m vorgesehen. Es sind groRe Grundstticke
geplant, die sich dem vorhandenen doérflichen Charakter der Umgebungsbebauung anpassen.
Laut Baugesetzbuch kdnnen 40 % eines Grundstlickes tUberbaut werden. Dies steht jedoch noch
nicht endgultig fest und muss noch entschieden werden. Die vorgesehene offene Bauweise wird
mit einer Lange von max. 30 m fir ein Gebaude festgelegt. Zwei Grundsticke sind bereits
bebaut. Nach dem Baugesetzbuch muss der Naturschutz beriicksichtigt werden, weshalb eine
artenschutzrechtliche Begehung notwendig ist. Fur dieses Gebiet ist das Umlegungsverfahren
vorgesehen und es kdnnen nach derzeitiger Planung 22 Grundstlicke neu erschlossen werden.
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Frau Ott gibt nun Gelegenheit fur Fragen und Anregungen aus der Birgerschaft.

Ein Burger fragt nach, ob die Breite der StralRe mit 8 m schon fix festgelegt ist, oder ob diese
noch auf 6 m reduziert werden kann. Dort wird namlich kaum Begegnungsverkehr stattfinden.
Frau Ott antwortet darauf, dass die StraRenbreite noch reduziert werden kann. Dies entscheidet
der Gemeinderat.

Ein anderer Burger fragt nach dem Zeitplan fir die ErschlieBung. Frau Ott sagt, dass nun noch
die Grundstickneuordnung ansteht, die ErschlieBungsplanung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Diese drei Dinge greifen jedoch zum Teil ineinander und laufen parallel. Im 1.
Halbjahr 2020 sind die Umlegungsgesprache mit den Eigentimern geplant, Ende 2020 kdnnte
dann der Satzungsbeschluss durchgefiihrt werden, im Spatherbst 2020 koénnte mit der
ErschlieBung begonnen werden, sodass im Sommer 2021 die Bauplatze zur Verfligung stehen.

Des Weiteren wird die Frage gestellt, wie viele Bauplatze letztendlich noch der Gemeinde zum
Verkauf zur Verfigung stehen. Frau Ott kann diese Frage nicht abschlieRend beantworten, da
zunachst die Umlegungsgesprache geflhrt werden muissen.

Aus der Burgerschaft wird angemerkt, dass die Gesprache zeitnah gefiuihrt werden sollten, um
voran zu kommen. Diese sind laut Frau Ott im Februar geplant.

Ein Burger mdchte wissen, zu welchem Zeitpunkt mit dem Hausbau begonnen werden kann und
wie die Bauplatzinteressenten darUber Bescheid bekommen, damit frihzeitig nach einer
Baufirma geschaut werden kann. Frau Ott antwortet darauf, dass im Spatherbst 2020, sobald mit
der Erschliefung begonnen wird, die Plane und Nummerierung der Bauplatze gemacht werden.
Dann kann der Gemeinderat entscheiden wie die Bauplatze vergeben werden. Wenn feststeht
wie viele Platze fir die Gemeinde Ubrig bleiben, werden die Bauplatzinteressenten informiert.

Aus der Mitte der Burgerschaft wird gefragt, ob fur die Eigentimer, die einen Platz behalten ein
Bauzwang eingeraumt wird, um Baulticken wie im Gebiet Unter Lauen entgegen zu wirken. Das
entscheidet laut Frau Ott der Gemeinderat. Die Landsiedlung empfiehlt in jedem Fall einen
Bauzwang vertraglich zu regeln.

Auf die Frage nach dem Quadratmeterpreis fir die Bauplatze, kann keine abschlielende Antwort
gegeben werden, da hierfir die Vergabe an die Bauunternehmen abgewartet werden muss, die
die Platze erschliefen. Dementsprechend werden die Preise kalkuliert.

Ein Blrger fragt, ob das Gebiet Ostlich der Egartstraie als Erstes erschlossen wird, was Frau
Ott bejaht, da es das attraktivste Gebiet auf Grund der Lage im Ortskern ist. Vom Gesetzgeber
wird die innerdrtliche ErschlieBung gewinscht und bevorzugt. Der Blrger spricht den Baularm
an, der entsteht wenn zuerst das Gebiet an sich mit den Stral3en etc. gebaut und spater dann die
Hauser gebaut werden. Er hat Bedenken ob dies wegen der Nahe zum Kindergarten tragbar ist.
Auflerdem seien doch grofe grine Flachen zwischen der Bebauung gut. In einer lockeren
Bebauung sollten doch auch Grinflaichen beachtet werden um den lockeren Charakter
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beizubehalten. Frau Ott antwortet darauf, dass die Ansicht des Blirgers auf jeden Fall
verstandlich ist und die Sache so oder so betrachtet werden kann. Allerdings wird in dem
Baugebiet darauf geachtet, dass gentigend Raum flir Grinflachen bleibt. Dadurch das so grofe
Grundstiicke geplant sind und diese nicht komplett Gberbaut werden kénnen, bleibt hierfir auch
genug Raum.

Abschlielend wird gefragt wie viele Platze der Gemeinde am Ende noch zur Verfliigung stehen,
was laut Frau Ott erst in den Umlegungsgesprachen herausgefunden werden kann.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind, bedankt sich Frau Ott recht
herzlich bei der Blirgerschaft fur ihr Interesse.

Bebauungsplan ,,Unter Lauen II*

Nach einer kurzen Pause leitet der Blrgermeister zur Vorstellung des nachsten Baugebiets ein
und begruft die hinzu gekommenen interessierten Blrger.

Frau Ott beginnt mit der Erlauterung zu den Planungen fir das Gebiet ,Unter Lauen II“. Die
Ortsmitte ist 1 - 1,3 km entfernt. Das Gebiet weist eine sehr gute Wohnqualitat auf. Die
VerkehrserschlieRung soll in Verlangerung des Baumgartenweges und der Strafle Unter Lauen
in Form einer RingstralRe durchgefuhrt werden. Die Strale Unter Lauen hat eine Breite von
9,5 m. Fir das neue Gebiet ist eine Strallenbreite von 8 m vorgesehen, was der Gemeinderat
jedoch noch zu beraten und diskutieren hat. Auf der Grinflache, die laut Flachennutzungsplan
freigehalten werden muss, ist ein FuBweg in den 6ffentlichen Verkehrsbereich geplant. Uber den
Talbach fuhrt bereits eine FuRgangerbricke in Richtung Fliederweg. Es ist eine lockere
Wohnbebauung mit Grundsticken in GroRe von 500 - 750 gm vorgesehen. Es soll ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Bebauung wird in offener Bauweise mit einer
Langenbegrenzung fir Gebaude von 30 m geplant. Im Norden und Osten des Gebietes sind auf
den Privatflachen Baumpflanzungen als Ortsabgrenzung am Randbereich vorgesehen. Die
besondere Artenschutzregelung wird durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefihrt. Es ist eine Baulandumlegung gemafy Baugesetzbuch vorgesehen und es kénnen
nach derzeitiger Planung 31 Grundstlicke erschlossen werden.

Aus der Mitte der Burgerschaft wird angeregt, dass der Stichweg im Norden des Gebietes,
welcher momentan als Grasweg dargestellt ist, mit einer Breite von 6 m weitergezogen werden
sollte, falls ein weiteres Baugebiet an dieses angrenzend in Zukunft erschlossen wird. Frau Ott
sagt, dass diesem Vorschlag nachgegangen werden kann, der Gemeinderat dies jedoch
entscheiden muss.

Ein Burger stellt die Frage, wie es ist, wenn ein Grundstuckseigentimer bei der Umlegung nicht
mitmachen mdchte, bekommt derjenige dann mehrere Platze zugeteilt? Frau Ott ist keine
Spezialistin in Sachen Umlegung und kann nur sagen, dass die Bedingungen fir die Umlegung
mit allen Grundstickeigentimern durch einen Vermessungsingenieur in Form einer
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Umlegungsvereinbarung geregelt werden. Wie es in so einem speziellen Fall gehandhabt wird
kann sie nicht sagen. Grundsatzlich werden jedoch alle Eigentimer gleichbehandelt und
niemandem einen Nachteil eingeraumt.

Ein weiterer Blrger spricht an, dass sidlich von diesem Gebiet viel landwirtschaftliche Flache
vorhanden ist, die fiir eine ErschlieRung geeignet ware. Beim Gebiet ,Ostlich der Egartstrae*
hat Frau Ott namlich argumentiert, dass die Innenentwicklung bevorzugt wird. Wieso wird also
diese Flache im Baumgarten frei gelassen? in Grosselfingen gibt es mehrere Flecken, um die
quasi herum gebaut wurde. Frau Ott stimmt dem zu, jedoch ist im Flachennutzungsplan diese
Flache als geplante Wohnbauflache ausgewiesen und die angesprochene Flache wurde frei
gelassen. Hierbei muss sich die Gemeinde bei der Erstellung des Flachenentwicklungskonzeptes
vor 20 Jahren etwas gedacht haben. Willklrlich ein Baugebiet zu erschlielRen ist nicht moglich.
Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes missen eingehalten werden.

Aus der Mitte der Blrgerschaft wird nachgefragt, ob man als Anwohner des Gebietes durch die
Bebauung die Sicht versperrt bekommt, was Frau Ott verneint. Die Topographie wird der
angrenzenden Bebauung angepasst. Es werden also keine Hochhauser entstehen.

Des Weiteren wird angeregt, dass auch die Baume, die am Randbereich gepflanzt werden sollen
in der Hohe beschrankt werden sollten, um die Sichtverhaltnisse nicht zu stéren. Frau Ott sagt,
dass dies im Bebauungsplan festgesetzt werden kann und vom Gemeinderat entschieden wird.

Bezuglich der Kosten fur das Gebiet fragt ein Blrger nach, ob die Grinflache das Gebiet teurer
macht, da dadurch die Nettobaulandflache kleiner wird, was Frau Ott bejaht. Auch die
Ausbreitung des Talbaches ist sicherlich teuer.

Von der Birgerschaft wird angeregt, dass keine Kieselsteingarten erlaubt werden sollten. Diese
Anregung wird aufgenommen und kann nach Beratung im Gemeinderat Bericksichtigung finden.

Ein Burger sagt, dass die landwirtschaftlichen Flachen stdlich angrenzend an das Gebiet durch
die Bebauung nicht mehr nutzbar waren, da kein Zugang mehr bestinde. Jedoch ist abgehend
vom Baumgartenweg am Gebaude 15 vorbei ein bestehender Grasweg, der auch beibehalten
wird.

Des Weiteren wirde die Randbepflanzung Schatten auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen werfen. Frau Ott sagt, dass der Gemeinderat im Bebauungsplan festlegen kann, dass
die Baume mit einem gewissen Grenzabstand gepflanzt werden mussen.

Bezuglich des FuBweges auf dem Grinstreifen und zum Fliederweg hin wird angeregt, dass
zwischen zwei Grundstiicken im sud-westlichen Bereich ein FuBweg angelegt wird, sodass zum
Beispiel die Schulkinder nicht durch das gesamte Baugebiet laufen muissen. Auch diese
Anregung wird aufgenommen und kann nach Beratung im Gemeinderat Berucksichtigung finden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind, bedankt sich Frau Ott recht
herzlich bei der Burgerschaft fir ihr Interesse.
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Bebauungsplan ,,Nordlicher Ortseingang“

Nach einer kurzen Pause leitet der Burgermeister zur Vorstellung des nachsten Baugebiets ein
und begruft die hinzu gekommenen interessierten Blirger.

Frau Ott beginnt mit der Erlauterung zu den Planungen fir das Gebiet ,Nordlicher Ortseingang®.
Dieses Gebiet hat eine Entfernung von 0,9 - 1,1 km zur Ortsmitte, den Versorgungsstatten,
Kindergarten und Schule. Auch dieses Gebiet weist eine gute Wohnqualitat auf. die
Stralienflache ist mit 8 m Breite geplant, da noch ein Gehweg und Parken im Straflenraum
vorgesehen sind. Darlber wird jedoch noch der Gemeinderat diskutieren. Die einzelnen
Baugrundstiicke sind 450 - 750 gm grof3. Es kénnen nach derzeitiger Planung 20 Grundstlicke
erschlossen werden. Es ist ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die Gebaudehéhen und
Dachformen werden an die Bebauung im Gebiet St. Nikolaus angepasst. Entlang der
Rangendinger Strale ist eine Randbegrinung durch Baume geplant. Der dortige Baumbestand
wird gréfltenteils erhalten. Die Obstbaume werden auf ein anderes Grundstiick umgepflanzt. An
den westlich gelegenen Grundstiicken ist eine Randbegrinung auf den Privatgrundstiicken als
Ortsbegrenzung vorgesehen. Eine artenschutzrechtliche Begehung wird durchgefihrt. In diesem
Gebiet ist keine Umlegung erforderlich, da drei Grundstlicke (die Hochzeitswiese) bereits der
Gemeinde gehdren und die anderen beiden Grundstickseigentimer mit dem Verkauf an die
Gemeinde bzw. mit einem Tauschgrundstiick einverstanden sind.

Ein Blrger regt an, dass ein FuBweg zwischen zwei Grundstiicken im sud-6stlichen Bereich zum
Nikolausweg hin angelegt werden sollte, damit die Schulkinder nicht an der Hauptstrale entlang
laufen mussen. Diese Anregung wird aufgenommen und im Gemeinderat beraten.

Ein anderer Blrger fragt an, ob der Feldweg von der Rangendinger Strafe in Richtung
Biogasanlage beibehalten wird, was Frau Ott bejaht.

Ein Blrger, der im Namen des Obst und Gartenbauvereins Grosselfingen spricht erlautert, dass
der Verein bereits Einwendungen gegen dieses Baugebiet erhoben hat. Die Beteiligung der
Naturschutzbehorde ist ihm sehr wichtig. Frau Ott antwortet, dass der Naturschutzbehérde, wie
auch den anderen Tragern offentlicher Belange bereits die Planungen vorgelegt und um
Stellungnahme gebeten wurde.

Aus der Mitte der Burgerschaft wird nachgefragt welches Gebiet als erstes erschlossen wird.
Burgermeister Moller antwortet darauf, dass alle drei Gebiete parallel angeschoben werden und
welches zuerst ermdglicht werden kann, wird erschlossen. Es sollen so viele Platze wie mdglich
und auch so schnell wie moglich entstehen. Die Gemeinde mdchte vor allem die
Bauplatzinteressentenliste abarbeiten. Der Birger hakt nach, ob die 3 Gebiete parallel
verwirklicht werden oder nur die Planung parallel durchgefihrt wird. Herr Mdller sagt, dass
zunachst abgewartet werden muss wie die Prozesse im Einzelnen vorangehen und wie viele
Platze der Gemeinde zur Verfigung stehen. Dann muss alles natirlich finanzierbar sein. Denn
auch fiur die Bauplatzkaufer sollen die Grundstiicke dennoch so preiswert wie mdglich bleiben.
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Bezlglich der Plane, die auch auf der Homepage der Gemeinde Grosselfingen einsehbar sind
wird darauf hingewiesen, dass sich diese Dateien nicht 6ffnen lassen. Die Verwaltung wird dies
prufen lassen.

Zuletzt spricht ein Burger die teure Entsorgung des Baugrubenaushubes an. Frau Ott weist
darauf hin, dass es eine Art Borse gibt, sodass diejenigen die Erdaushub Ubrig haben diesen
anbieten und diejenigen, die die Erde brauchen sich daraufhin melden kénnen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind schlieRt der Birgermeister die
Veranstaltung und bedankt sich bei Frau Ott fir die Ausfuihrungen. Selbstverstandlich dankt er
auch der Burgerschaft, die mit grolem Interesse daran teilgenommen haben.
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A Name: Mirsada Gehring-Krso
EZ‘:;;‘ngr‘;rgsrgf\erg GmbH Aktenzeichen: 2511 // 20-00850
70176 Stuttgart

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Unter Lauen II" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB,
Gemeinde Grosselfingen, Zollernalbkreis (TK 25: 7619 Hechingen)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 22.01.2020

Anhorungsfrist 14.02.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare
Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des Unterjuras zu erwarten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalfd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fiir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhérung als Trager o6ffentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Moéglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht madglich ist, kénnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren flir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich flir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2019 Seite 1 von 2




LGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
R Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemal §4 Lagerstattengesetz beim LGRB. Hierfir
steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
+ Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
* Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
« Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope
* Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als T6B (Beitrdge des LGRB flir die Raumordnung und Bauleitplanung) haben wir in der
LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-bw.de/download pool/lgrbn_2019-
05.pdf veroffentlicht. Sie interessieren sich flir unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unsere LGRB-
Nachrichten unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Flr weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verflgung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2019 10 rpf Igrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2019 Seite 2 von 2




LNV

Landesnaturschutzverband
Baden-Wdrttemberg e.V.

Dachverband der Natur-
und Umwveltschutzverbande
in Baden-Wiirttemberg

(§ 51 Naturschutzgesetz)

LNV, c/o Naturschutzbiiro Zollernalb e.V., 72336 Balingen

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

z.H. Frau Michaele Ott Anerkannte Natur- und

Umweltschutzvereinigung
Herzogstra Be 6A (§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)
70176 Stuttgart

LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis
c/o Naturschutzbiiro Zollernalb e.v.

Per E-Mail unter Siegfried Ostertag, Sprecher
§ . #Herbert Fuchs, stellv. Sprecher
michaele.ott@landsiedlung.de Geislinger Str. 58

72336 Balingen

Balingen, 12.02.2020

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail
22.01.2020 07433/ 273990, info@ naturschutzbuero-zollernalb.de

Bebauungspline ,Unter Lauen I, Ostlich der EgartstraBe” und ,,Nordlicher Ortseingang”,
Grosselfingen im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a bzw. 13b BauGB

Friihzeitige Beteiligung der TOB usw. gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis dankt fiir die Zusendung der oben genannten
Unterlagen und die damit verbundene Maglichkeit zur Stellungnahme.

Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich auch im Namen der nach §3 UmwRG in Baden-
Wirttemberg anerkannten Naturschutzvereinigungen bzw. ihrer im Landkreis tatigen Unter-
gliederungen AG Die NaturFreunde, AG Fledermausschutz, Bund fiir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland (BUND), Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-
Wiirttemberg (NABU) und Schwabischer Albverein.

1. Grundsatzliches

Die Planungen sind ausweislich der vorgelegten Unterlagen vollstandig aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungen im vereinfachten Verfahren nach
§§ 13a bzw. 13b BauGB durchgefiihrt werden.

Wenngleich in den vergangenen Jahren wohl ein Schwerpunkt auf die Innenentwicklung
gelegt wurde, zeigt sich in Grosselfingen insgesamt gesehen ein hoher Flachenverbrauch:

Seite 1von 2
Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschluss Bankverbindung
Baden-Wirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank
Olgastrale 19 info@Inv-bw.de 3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00
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LNV-Stellungnahme zu drei Bebauungsplidnen in Grosselfingen -2-

Bei einem Zuwachs von 200 Einwohnern ist die Siedlungsflache laut Statistischem Landesamt
zwischen 2000 und 2016 von 91 ha auf 114 ha gestiegen. Mit den derzeit vorgelegten
Planungen auf weiteren knapp 6,5 ha ist nun ein Zuwachs um weitere rund 350 Einwohner
(also um mehr als 15%) vorgesehen.

Nachdem die Planungen jedoch aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan entwickelt
werden, missen wir davon ausgehen, dass ein Bedarf in dieser Hohe vom Regionalverband,
Landratsamt und Regierungsprasidium im FNP-Verfahren gepriift und fiir in Ordnung
befunden wurde. Insofern konnen die Natur- und Umweltschutzverbidnde keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die vorgelegten Planungen erheben.

2. Zu den Verfahren im Speziellen

Wahrend das Verfahren ,Ostlich der EgartstraRe” im Wesentlichen die Entwicklung eines
innerdrtlichen Potenzials darstellt und im Verfahren ,,Unter Lauen 11 laut der vorliegenden
Unterlagen von vornherein darauf geachtet werde, dass die Frisch-/ Kaltluftschneise entlang
des Bachlaufs erhalten bleibt, gehen wir davon aus, dass der noch nicht vorgelegte Arten-
schutzbericht wohl nur im Bereich des BP ,Nordlicher Ortsausgang” gréRere Konflikte aus-
weisen wird, als dies bei den beiden anderen Verfahren der Fall sein diirfte. Auch aufgrund
der dort entwickelten , Hochzeitswiese” sehen wir eine weitere bauliche Entwicklung in
diesem Bereich eher kritisch und regen deshalb an, auf die Ausweisung eines Baugebiets an
dieser Stelle zu verzichten und fiir die weitere bauliche Entwicklung nach Alternativen zu
suchen.

Nach Vorlage seither noch fehlender Unterlagen werden wir ggf. weitere Ausfiihrungen
machen. Wir bitten daher um weitere Beteiligung.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen Riickfragen bitte direkt an:
Herbert Fuchs, Ostliche Breite 11, 72401 Haigerloch
Tel. 07474-353

i.AfHerbert Fuchs

Seite 2 von 2



Neckar-Alb

Reutlingen/Tubingen

Regionalverband

&
Oberzentrum 4/ /

Regionalverband Neckar-Alb Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen

Landsiedlung Baden-Wurttemberg Name: Petra Hublow
GmbH Telefon: +49(0)7473-9509-23
Telefax: +49(0)7473-9509-25
Postfach 102961 E-Mail: petra.hublow@rvna.de
70025 Stuttgart Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: 45.11-2.Gr.0008 ku
Datum: 13.02.2020

Bebauungsplan ,,Unter Lauen II“, Grosselfingen
Friihzeitige Behérdenbeteiligung im Verfahren nach § 13b BauGB
Ihr Schreiben vom 22.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit 3,1 ha ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als geplante Wohnbauflache und zu einem kleineren Teil als
Grinflache dargestellt und dementsprechend im Regionalplan als Siedlungsflache nachrichtlich {iber-
nommen. Gegenlber einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ergeben sich aus regionalplane-
rischer Sicht keine Bedenken.

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf 31 Bauplét-
zen vor. Damit kann hier nach unserer Ermittlung eine Bruttowohndichte von ca. 31 Einwohnern/ha
erwartet werden. Der Regionalplan sieht fiir Grosselfingen als Gemeinde ohne zentralértliche Funkti-
on im landlichen Raum eine Bruttowohndichte von 45 Einwohnern vor. Auch um dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden, sollte hier eine dichtere Bauweise
vorgesehen werden.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und des damit verbundenen Bedarfs an kleineren
Wohnungen und dem hohen Einfamilienhausanteil in Grosselfingen mit 83 % regen wir an, im Gebiet
auch Geb&ude mit mehreren kleineren Wohnungen vorzusehen und so ein Angebot fiir kleinere
Haushalte zu schaffen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung tiber das Ergebnis und Ubersen-
dung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie an RP Tibingen, Referat 21, Frau Habermann

: Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
y Léwensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen Eugen Hoschele Kreissparkasse Tiibingen
/ Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11

inffo@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungspriasidium Tubingen - Postfach 26 66 - 72016 Tibingen
Tubingen 13.02.2020

Landsiedlung Name Ursel Habermann
Baden-Wirttemberg GmbH Durchwahl 07071 757-3214
Herzogstr. 6A Aktenzeichen 21-11/2471.3-03.2/Grosselfin-
70176 Stuttgart gen

(Bitte bei Antwort angeben)

Per E-Mail:
michaele.ott@landsiedlung.de

~<& Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange Bauleitplanverfahren

lhr Schreiben vom 22.01.2020

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde Grosselfingen

[] Flachennutzungsplananderung
X Bebauungsplan ,Unter Lauen II*, Verfahren nach § 13b BauGB
[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] Stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seiten 2 bis 3.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \ tj/’ d

P

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium" oder ,,.Landespolizeidirektion"



. Belange der Raumordnung

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.

Mit der neu gefassten Vorschrift des § 1a Abs. 2 BauGB verlangt der Gesetzgeber
eine intensivere Auseinandersetzung mit dem Thema des Flachenverbrauchs als bis-
her. Insbesondere muss der Forderung ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung* in
den Bauleitplanen Rechnung getragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem
Plansatz 3.1.9 Z' des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Méglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen sowie Bauliicken und Baulandreserven zu
berucksichtigen sind.

Weiterhin hat das Wirtschaftsministerium zur Sicherstellung einer sparsamen und
schonenden Flacheninanspruchnahme bei der Flachennutzungsplanung und der Be-
bauungsplanung ,Hinweise fir die Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10
Abs. 2 BauGB* erstellt. Seit 15.02.2017 liegt eine fortgeschriebene Fassung dieses
Hinweispapiers vor. In ihm wurden die bereits bisher fiir eine sparsame Flacheninan-
spruchnahme bei der Bauleitplanung zu beachtenden Bestimmungen zusammenge-
fasst und prazisiert.

Die 2.221 Einwohner z&hlende Gemeinde Grosselfingen hat Aufstellungsbeschliisse
far mehrere Bebauungsplane mit einem Flachenumfang von insgesamt 6,44 ha ge-
fasst (Ostlich der EgartstraRe: 1,90 ha; Unter Lauen II: 3,05 ha und Nérdl. Ortsein-
gang: 1,49 ha). Laut der Bedarfsberechnung nach den Vorgaben des Wirtschaftsmi-
nisteriums und des Regionalverbands hat die Gemeinde Grosselfingen in den néchs-
ten 15 Jahren einen Bedarf an Wohnbauflachen im Umfang von rund 4 ha. Dabei sind
die vorhandenen Bauliicken und sonstige Innenpotentialflachen nicht beriicksichtigt.

Es wird daher angeregt, auf einen der genannten drei Bebauungsplane zu verzichten
oder den Geltungsbereich zu reduzieren.

1 Z = Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs.4 BauGB, §§ 3 Nr.2 und 4 Abs.1 ROG und des § 4
Abs.1 und 4 LplG



Sollte die Gemeinde Grosselfingen an der Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter
Lauen II festhalten, wird um eine Erhéhung der Wohndichte gebeten, da die Vorga-
ben eines sorgsamen Umgangs mit dem Schutzgut ,Flache" aus dem BauGB auch
fur den vorliegenden Bebauungsplan gelten.

Es wird um die Vorlage des Abwéagungsprotokolls gebeten.

Il. Belange der Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan wird ca. 3 ha landwirtschaftliche Flache tiberplant, so dass
landwirtschaftliche Belange grundsétzlich betroffen sind. Die Flachen sind in der Wirt-
schaftsfunktionenkarte der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufe Il dargestellt, somit
handelt es sich um Flachen, die aufgrund ihrer Bedeutung fur die produktive Landwirt-
schaft dieser vorzubehalten sind. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird, kénnen die grundsétzlichen Bedenken gegentiber der Umwid-
mung landbauwurdiger Flachen zuriickgestellt werden, wenn keine weiteren hochwer-
tigen landwirtschaftlichen Flachen (Vorrangflur | und Il) fur ggfs. erforderliche planex-
terne naturschutzfachliche Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen in Anspruch genommen
werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der zur Verfiigung stehenden
Luftbilder sich Tierhaltungen befinden. In welchem Umfang von diesen ausgehende
Emissionen auf das Plangebiet einwirken, ist ggfs. abzuschatzen / zu untersuchen.

gez.
Habermann



Zollernalbkreis

« Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:
Hirschbergstrasse 29

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH Bauamt

P 29 61

ostfach 10296 Sachbearbeiter/in:  Frau Mullges

70025 Stuttgart Zimmer-Nr. 340
Telefon: 07433/92-1738
Fax: 07433/92-1319
e-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de
Unser Zeichen: 20200005 - 301 Pm/Le

(Bitte bei Antwort angeben)

Datum: 19.02.2020

Verz.-Nr.: 20200005

Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter Lauen II* in 72415 Grosselfingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Vermessuna/Flurneuordnung (Ansprechpartner: Herr Mayer, Tel.: 92-1803):
Keine Bedenken.

Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Verkehrswesen (Ansprechpartner: Frau Dehner, Tel.: 92-1494):

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung. Wir
begrufien es, dass ein Gehweg geplant ist, bitten aber zu beachten, dass eine zu breit geplante
Strale die Verkehrsteilnehmer zu schnellem Fahren einladt.

Landwirtschaftl. Belange (Ansprechpartner: Frau Fehrenbach-Neumann, Tel.: 92-1944):
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung.
Der o. g. Bebauungsplan ist aus dem Regional- und Flachennutzungsplan entwickelt.

Eventuell notwendige CEF- bzw. AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen
aulBerhalb des Plangebiets sind mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen.

Auf dem Flurstiick Nr. 1988 besteht eine Pferdehaltung. Sofern der darauf liegende
Stall genehmigt ist, ist das Heranrlicken des Wohngebiets an das Flurstlick 1988 nicht zulassig.
Der einzuhaltende Immissionsabstand ist zu ermitteln.

Abfallwirtschaft (Ansprechpartner: Frau Gallinaro, Tel.: 92-1382):
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn
folgende Hinweise beachtet werden und somit

- die Tragfahigkeit der Stral’en mindestens 30 t betragt,

Postanschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Landratsamt Zollernalbkreis Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Zollernalb

Hirschbergstraie 29 Do 15.00 - 17.30 Uhr IBAN DES54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIiC SOLADES1BAL

Telefon 07433/92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen G
Telefax 07433 /92-1666 und rund um die Uhr auf IBAN DE22 6416 3225 0017 0000 09

E-Mail  post@zoliernalbkreis.de www.zollernalbkreis.de BIC GENODES1VHZ




die StralRenbreite zum Entleeren der Mullbehalter mindestens 4 m betréagt,
das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m Breite betragt,

es sich um DurchfahrtstraRen oder um Sackgassen / Stichstralen mit einer
Wendeméglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kénnen,

Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundsticke nur dann befahren werden, wenn die
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte
Wendeméglichkeit besteht, missen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen
DurchfahrtstraRe zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende
Regelung in den Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstuckseigentiimer
davon zu unterrichten.

Kindertagesbetreuung (Ansprechpartner: Frau Richter, Tel.: 92-1445)

In Grosselfingen ist die ErschlieBung von drei Neubaugebieten mit 76 Grundstiicken geplant.
Hierbei wird von 64 Wohneinheiten und 349 Einwohnern ausgegangen. Dies ist ein
betrachtlicher Zuwachs zur jetzigen Einwohnerschaft. Die Kindertagesbetreuung wird in
Grosselfingen neben der Kindertagespflege in einer einzigen Kindertageseinrichtung
angeboten. Diese befindet sich in der Tragerschaft der katholischen Kirchengemeinde. Da
bereits derzeit die Kapazitdten dieser Einrichtung nicht mehr ausreichend sind und ein
Versorgungsengpass beziglich der Platze in der Kindertageseinrichtung entstanden ist, muss
parallel zum zu erwartenden Bevolkerungszuwachs in Grosselfingen die Bedarfsplanung zur
Kindertagesbetreuung griindlich vorgenommen werden.

Entsprechend dem Kindertagesbetreuungsgesetz KiTaG § 3 haben die Gemeinden die
Aufgabe, auf ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen
hinzuwirken. Der Gemeinde wird deshalb dringend empfohlen, sich frihzeitig gemeinsam mit
dem Trager der Kindertageseinrichtung mit der Planung hinsichtlich des zu erwartenden
ansteigenden Bedarfs zu befassen. Soweit Erweiterungen an der bestehenden
Kindertageseinrichtung nicht maéglich sind, muss gegebenenfalls eine weitere Einrichtung
geschaffen werden. Der Gemeinde Grosselfingen wird empfohlen, die Bedarfsplanung zeitlich
engmaschiger als bisher mit dem Trager fortzuschreiben. Hierzu ist es ratsam, sowohl die
Fachberatung des Tragers der Kindertageseinrichtung wie auch die Fachberatung beim
Jugendamt des Landratsamts Zollernalbkreis unterstitzend hinzu zu ziehen.

Wasser- und Bodenschutz (Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772)

Bodenschutz (vorsorgender)

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es ist zu
beachten, dass bei der Bauplanung frihzeitig Verwertungswege flir den Oberboden nahe dem
Erweiterungsgebiet geklart werden. Die Verwertung kann auf landwirtschaftlichen Flachen, oder
in Form von anderweitigen Aufwertungen von kulturfahigen Béden an anderer Stelle erfolgen.



Oberirdische Gewdsser

Im westlichen Geltungsbereich des Plangebiets verlduft ein Gewasser (AWGN-Bezeichnung:
NN-XY5). Seitens der unteren Wasserbehotrde wird es begriflt, dass fur das Gewésser ein
naturnaher Ausbau des Verlaufs vorgesehen ist. Eine naturnahe Gewaésserentwicklung ist
grundsatzlich anzustreben. Hierzu ist Tiefen- und Breitenvarianz im Gerinnequerschnitt und die
Lauffahrung der verfligbaren Abflussmenge anzupassen sowie eine Niedrigwasserrinne mit
Strukturelementen anzulegen. Eine Bepflanzung mit standortgerechten Ufergehdlzen kann
bspw. erfolgen mit: Silber-Weide, Schwarz-Erlen an der Wasserlinie sowie Strauchern
(Haselnuss, gewohnlicher Schneeball, Purpur-Weide, Weiltdorn).

Wir weisen Sie vorsorglich darauf hin, dass GewasserausbaumaBnahmen regelmaRig einem
separaten Wasserrechtsverfahren (i.d.R. wasserrechtliche Planfeststellung bzw. -genehmigung
i.5.d. § 68 WHG) unterliegen. Nur bei naturnahem Ausbau kleiner Gewdsser von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung entfallt die Planfeststellungs- bzw.
-genehmigungserforderlichkeit (§ 55 WG). Daher ist im weiteren Verfahren der naturnahe
Ausbau des Gewassers zu konkretisieren und mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

GemaR § 29 Abs.1 WG betragt der Gewasserrandstreifen im Innenbereich eine Breite von 5 m.
Dieser wird in der Regel ab der Boschungsoberkante bemessen. Mit der Entwicklung einer
offentlichen Grunflache kann der Gewésserrandstreifen am Gewasser ,NN-xy-5¢ von |l
Ordnung eingehalten werden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung weisen wir auf folgendes hin:

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgeschrieben, somit liegt die Zustandigkeit
fur die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung bei der Gemeinde Grosselfingen.

Aufgrund der GroRe des Gebietes besteht nach § 1 Abs. 2 NiedSchiWasBesV eine
Anzeigepflicht. In diesem Rahmen ist das Entwasserungskonzept mit der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

Fur die weiteren Planungen ist zu berlcksichtigen, dass gem. § 2 Abs. 2 Satz 3
NiedSchlWasBesV BW und der DWA-A 138 die Versickerung von Niederschlagswasser Uber
die belebte Oberbodenzone allen anderen dezentralen Beseitigungswegen vorzuziehen ist.
Bevor die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser erfolgt, ist eine
schadlose Versickerungsfahigkeit (gutachterlich) zu prifen.

Zwar stellen Niederschlagswassereinleitungen von einzelnen Baugrundstiicken in ein
Oberflachengewasser haufig kein Risiko dar; in der Summe als Wohngebiet kénnen sie jedoch
die Hochwassersituation am Unterlauf erheblich verscharfen. Es sei angemerkt, dass im
Mundungsbereich in den Talbach bereits ab HQ10 ein Hochwasserrisiko besteht.

Falls die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachweislich nicht gegeben ist und die Einleitung
in den Vorfluter die einzige tragbare Losung darstellt, ist das Niederschlagswasser zumindest
gedrosselt dem Gewasser zuzufihren. Hierfur eignet sich die Gestaltung der Dachflachen als
Grindach oder separate Rilckhalteraume. Als Drossel ist der natirliche Gebietsabfluss mit



einer Regenspende (Qr15, n=1) festzulegen, um hydraulischen Stress im Gewasser
vorzubeugen.

Die Einleitungsstelle muss in offener Bauweise gestaltet sein und soll spitzwinklig zur
FlieRrichtung naturnah hergestellt werden (d.h. keine Granitsteine sondern naturnaher Graben;
keine Rohre direkt ins Gewasser). Eine mégliche Ufererosion ist zu verhindern, falls nétig
jedoch nur durch ingenieurbiologische MaBnahmen. Grundsétzlich ist ein harter Verbau im
Gewasserbereich auf ein MindestmaR zu beschrianken. Im Gewasserbereich ist nur ein
méglichst sparsamer Einsatz von Magerbeton zulassig.

Allgemeine Hinweise:

e Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des
Leitfadens ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW
2016)".

e Es st darauf hinzuweisen, dass gemaR einer ©&kologisch orientierten
Siedlungsentwéasserung nach DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* die Gestaltung der Dachflachen als Grindach zu empfehlen ist. Dies
sollte mindestens fur Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) vorgeschrieben werden.

e Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen sind die Technischen Regeln geman
DWA-A 138 und DWA-M 153, sowie das LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” zu beriicksichtigen. Berechnungsgrundlage ist
ein 5-jahriger Bemessungsregen.

o FEine Retention ist gemal DWA-A 117 und LfU Arbeitsbiatt JArbeitshilfen flr den
Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung* zu dimensionieren.
Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger Bemessungsregen.

Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Herr Eckert, Tel.: 92-1342)

Anmerkung:
Zu der Aufstellung des Bebauungsplans kann derzeit aus naturschutzfachlicher Sicht noch

keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden.

Begriindung:
Die von der Gemeinde vorgelegten Unterlagen sind unzureichend, da bisher weder eine

gutachterliche artenschutzrechtliche Prifung noch eine Abarbeitung der Umweltbelange erstelit
wurde.

Bei dieser Planung sollen Giber 3 ha Plangebiet erschlossen und Uberbaut werden.

Die Planung beriihrt sehr ertragreiche hochwertige Bdden im Nordosten Grosselfingens im
Gewann Unter Lauen und uberplant unter anderem eine als FFH-Méhwiese ausgewiesene
Flache.

Fur die Uberplanung dieser als Lebensraumtyp streng geschitzten Mahwiese muss eine
Ausgleichs- und Umsetzungskonzeption im Vorfeld dieser Planung erarbeitet werden, die auch
rechtlich abzusichern ist.

Da die genannten planerischen Unterlagen die Grundlage fir die weitere naturschutzfachliche
Beurteilung der Planung bildet, kann derzeit fir das Vorhaben keine umfassende
Stellungnahme erstelit werden.



Im Uberplanten Bereich liegen zwar keine weiteren rechtskraftig ausgewiesenen Biotope oder
Schutzgebiete, jedoch ist bekannt, dass sich die hier in Anspruch genommenen
Offenlandlebensrdume als Jagd- und Nahrungshabitate fur Feldvégel und Flederméuse
auszeichnen.

Die geplante Bebauung wird dazu filhren, dass der Versiegelungsgrad auf den betroffenen
Flursticken stark zunimmt.

Artenschutz
Fir das Gebiet muss eine fachlich fundierte und nachvollziehbare Einschatzung zum
Vorkommen streng geschitzter bzw. besonders geschutzter Arten erstellt werden.

Aufgrund der oben bereits erwdhnten Bedeutung der Flachen als Jagd- und Nahrungshabitate
wird eine vollumfangliche artenschutzfachliche Prifung erforderlich sein, die insbesondere den
Anforderungen an eine fachlich fundierte Erfassung der ornithologischen Situation
entsprechend Methodenstandard Stidbeck et al gentigt.

Auf diese Anforderung wird besonders hingewiesen, da im Jahr 2020 aufgrund des besonders
milden Winters mit einer frihen Vogelbrut zu rechnen ist.

Technischer Bauversténdiger (Ansprechpartner: Frau Beiter, Tel.: 92-1315):
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter
Lauen II°.

Eine Stellungnahme kann jedoch erst abgegeben werden, wenn zeichnerische und textliche
Festsetzungen sowie 6rtliche Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan ausgearbeitet wurden.

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht (Ansprechpartner: Frau Votsch, Tel.: 92-1735):
Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise zu dem Vorhaben:

Dem Sachgebiet Gewerbeaufsicht /immissionsschutz liegen Beschwerden tber ,private”
Holzaufbereitung im Einwirkungsbereich der geplanten Wohnbebauung vor.

Baurecht:
Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB kénnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden.

Das Bebauungsplangebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen
werden (Ziffer 5.1 des Dokuments ,Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung®). Alle in § 4
Abs. 3 BauNVO aufgezahlten Nutzungen sollen ausgeschlossen werden. Ob Nutzungen nach §
4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassig sein sollen, bedarf einer Einzelfallprifung (Bayerischer
Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528).

Mit freundlichen GriiRen
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ANLAGE
Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Einstufung des Objekts

Einstufung des Bebauungsgebiets:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder méglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der
Planung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren
Stellen von Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu berdcksichtigen.

2. Sofern im éffentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundsticken keine Aufsteliflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter) méglich sind, ist dies bei der zuldssigen Gebaudehéhe
zu beriicksichtigen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3.  Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Tursffnungen und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen geringflgigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

4. Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m®h fur eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

5. Die offentlichen Verkehrsflichen sind fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar
auszufiihren. Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu erfallen.



1 el Zollernalbkreis
?ﬁ Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:

Hirschbergstrasse 29

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Postfach 10 29 61
70025 Stuttgart

Bauamt

Sachbearbeiter/in:  Frau Miillges

Zimmer-Nr. 340

Telefon: 07433/92-1738

Fax: 07433/92-1319

e-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de

20200005 - 301 Pm/Le
(Bitte bei Antwort angeben)

20.10.2020

Unser Zeichen:

Datum:

Verz.-Nr.: 20200005
Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter Lauen [I* in 72415 Grosselfingen

Sehr geehrte Frau Ott,
nach Anhorung der Fachbehdrden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772

Bodenschutz (vorsorgender)

Das Gutachten zur ,ErschlieBung Neubaugebiet ,Unter Lauen II““ vom 20.08.2020 bestatigt die
bekannten geogenen Hintergrundgehalte flr Schwermetalle im Boden im Bereich
Grosselfingen. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde kann das Oberbodenmaterial
uneingeschrankt im Baugebiet oder im Rahmen von geeigneten ortsnahen Malnahmen
verwertet werden, wenn der Resorptionsverfligbare Gehalt fir den Parameter Arsen unterhalb
des Prifwerts (s. Tab. 1) fur die sensibelste Nutzung (im Baugebiet Kinderspielflache) liegt. Die
Resorptionsverfugbarkeit ist im Rahmen einer weiteren Analyse zu untersuchen.

Tabelle 1: Feststoffgehalte, geogene Hintergrundgehalte und Priifwerte (BBodSchV) [mg/Kg] fiir Oberboden

Gehalt Oberboden Medianwert geog. Priifwert gem. BBodSchV fiir
(Probe MP-OB Hintergrundbelastung in Kinderspielflachen
Lauen Il) Grosselfingen
Arsen 35 15-20 25
Chrom 64 100 - 125 200
Nickel 58 > 60 70

Die Verwertung des Aushubs von Unterboden kann im Rahmen von genehmigungspflichtigen
landwirtschaftlichen Bodenauffullungen erfolgen, sofern 70% der Vorsorgewerte (BBodSchV)
eingehalten werden oder aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegenlber einer Verwertung
bestehen. Alternativ kann durch die untere Abfallrechtsbehérde im Fall von geogen bedingter
Uberschreitung des Z0 Werts nach VWV Bodenverwertung einer Ablagerung auf einer
Erddeponie die Zustimmung erteilt werden.

Offnungszeiten
Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr

Postanschrift
Landratsamt Zollernalbkreis

Bankverbindungen
Sparkasse Zollernalb

Hirschbergstrale 29 Do 15.00 - 17.30 Uhr IBAN DE54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIC SOLADES1BAL
Telefon 07433 /92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen eG

Telefax 07433 /92-1666
E-Mail post@zollernalbkreis.de

und rund um die Uhr auf IBAN
www.zollernalbkreis.de BIC

DE22 6416 3225 0017 0000 09
GENODES1VHZ




Tabelle 2: Feststoffgehalte, geogene Hintergrundgehalte und Z0-Werte (VWV Bodenverwertung) [mg/Kg] fiir

Unterboden
Gehalt Gehalt Medianwert geog. 90-Perzentilwert geog. | Z0 gem. VWV
Unterboden | Unterboden | Hintergrundbelastung Hintergrundbelastung Bodenverw.
(Probe 3-2) | (Probe 6-2) in Grosselfingen in Grosselfingen
Arsen 30 10 15-20 30 -40 15
Chrom 66 53 100 - 125 100 - 150 60
Nickel 60 47 90 - 120 >80 50
Zink 80 91 90 - 120 120 - 150 150

Oberirdische Gewasser

Im westlichen Geltungsbereich des Plangebiets verlduft ein Gewasser (AWGN-Bezeichnung:
NN-XY5). Seitens der unteren Wasserbehdrde wird es begrifdt, dass fir das Gewasser ein
naturnaher Ausbau des Verlaufs vorgesehen ist. Eine naturnahe Gewasserentwicklung ist
grundsatzlich anzustreben. Hierzu ist Tiefen- und Breitenvarianz im Gerinnequerschnitt und die
LauffiUhrung der verfugbaren Abflussmenge anzupassen sowie eine Niedrigwasserrinne mit
Strukturelementen anzulegen. Eine Bepflanzung mit standortgerechten Ufergehdlzen kann
bspw. erfolgen mit: Silber-Weide, Schwarz-Erlen an der Wasserlinie sowie Strauchern
(Haselnuss, gewdhnlicher Schneeball, Purpur-Weide, Weilldorn).

Wir weisen Sie vorsorglich darauf hin, dass Gewasserausbaumaflnahmen regelmallig einem
separaten Wasserrechtsverfahren (i.d.R. wasserrechtliche Planfeststellung bzw. -genehmigung
i.S.d. § 68 WHG) unterliegen. Nur bei naturnahem Ausbau kleiner Gewasser von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung entfallt die Planfeststellungs- bzw. —genehmi-
gungserforderlichkeit (§ 55 WG). Daher ist im weiteren Verfahren der naturnahe Ausbau des
Gewassers zu konkretisieren und mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Gemal § 29 Abs.1 WG betragt der Gewasserrandstreifen im Innenbereich eine Breite von 5 m.
Dieser wird in der Regel ab der Bdschungsoberkante bemessen. Mit der Entwicklung einer
offentlichen Griunflache kann der Gewasserrandstreifen am Gewasser ,NN-xy-5“ von Il
Ordnung eingehalten werden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung weisen wir auf folgendes hin:

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgeschrieben, somit liegt die Zustandigkeit
fur die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung bei der Gemeinde Grosselfingen.

Aufgrund der GroRRe des Gebietes von 3,05 ha besteht nach § 1 Abs. 2 NiedSchiWasBesV eine
Anzeigepflicht gegenuber der unteren Wasserbehdrde. Vor der ersten Bebauung muss das
Entwéasserungskonzept (hier: zentrale Niederschlagswasserriickhaltung mit gedrosselter
Einleitung in das namenlose Gewasser) im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Landratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt abgestimmt und fertiggestellt sein.



Fur die weiteren Planungen ist zu berticksichtigen, dass das nachgereichte Baugrundgutachten
(Stand 20.08.2020) eine sehr schwache Durchlassigkeit < 10® des Untergrunds belegt. Die
vorherrschenden Verwitterungslehme und Tonsteine der Obtususton-Formation sind als sehr
schwach durchlassig einzustufen und somit flir eine konzentrierte Versickerung von
Oberflachenwasser ungeeignet, sieche S. 10. Bei unglinstigen Versickerungsvoraussetzungen
kénnen auch Mulden-Rigolenelemente oder -systeme (Mulde mit darunter liegendem
Schotterkorper) angewendet werden. Sofern keine Versickerung moglich ist, kann nicht
behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser abgeleitet
werden.

Zwar stellen Niederschlagswassereinleitungen von einzelnen Baugrundstiicken in ein
Oberflachengewasser haufig kein Risiko dar; in der Summe als Wohngebiet kénnen sie jedoch
die Hochwassersituation am Unterlauf erheblich verscharfen. Es sei angemerkt, dass im
Mundungsbereich in den Talbach bereits ab HQ10 ein Hochwasserrisiko besteht.

Sollte die Einleitung in den Vorfluter Talbach die einzige tragbare Lésung darstellen, so ist
folgendes zu beachten und zu erganzen:

- Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewasser ist auf den Gebrauch von unbeschichteten metallischen Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten.

- Pkw-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

- Eine Retention ist gemal DWA-A 117 und LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser - Regenrlckhaltung® zu dimensionieren, um das Niederschlagswasser
zumindest gedrosselt dem Gewasser zuzufiihren. Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger
Bemessungsregen.

- Als Drossel ist der natlrliche Gebietsabfluss (Plangebiet im unbebauten Zustand mit
Abflussbeiwert 0,1) mit einer Regenspende (Qr15, n=1) festzulegen, um hydraulischen
Stress im Gewasser vorzubeugen.

- Es wird zusatzlich empfohlen separate Ruckhaltemoglichkeiten (z.B. Zisterne, Grindach) im
Sinne einer nachhaltigen Regenwassernutzung vor Anschluss an den Regenwasserkanal
bzw. Einleitung ins Retentionsbecken festzusetzen.

- Gemal der Arbeitshilfe ,Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, siehe Lfu 2005:
S.18 und Arbeitsblatt DWA A-138, S.33 gilt, dass die Anrechnung von
Regenwassernutzungsanlagen nur moglich ist, wenn sie im Planungsgebiet flachendeckend
zu Anwendung kommen und wenn die verwendeten Zisternen Uber ein zwangsentleertes
Teilvolumen verfugen. Es bedarf folglich einer textlichen Festsetzung im Bebauungsplan zur
Spezifizierung von privaten Retentionszisternen der Bauherrschaft bspw. pro 4 m? befestigte
Flache sind x Volumen in einer zwangsentleerten Retentionszisterne vorzuhalten.

- Die Einleitungsstellen in das Gewasser sollten, soweit noch nicht vorhanden, in
spitzwinkliger Form zur FlieRrichtung ausgefihrt werden. Die Einleitstelle ist der Béschung
anzupassen und muss bundig abschlief3en. Die Uferbdschung ist mit mdoglichst geringem
Eingriff, naturnah und hochwassersicher zu befestigen, um Ausspilungen und
Auskolkungen zu verhindern.



Allgemeine Hinweise:

e Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg (LUBW 2016)“.

o Das Plangebiet weist eine Hanglage mit ca. 4 m Héhenunterschied auf (siehe geologischer
Schnitt A). Daher ist infolge von Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund
von starken Regenféllen verbunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit
erhdhten Mengen an wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Es wird empfohlen die
beschriebene Hangwasserthematik bei der weiteren Bauplanung bzw. -ausfihrung zu
bertcksichtigen (Ausrichtung von Gebaudedffnungen, Abdichtungs- und
Objektschutzmalnahmen).

e Es st darauf hinzuweisen, dass gemal® einer Okologisch  orientierten
Siedlungsentwasserung nach DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® die Gestaltung der Dachflachen als Griindach zu empfehlen ist.“ Dies sollte
mindestens fir Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) vorgeschrieben werden.

Mit freundlichen GriiRen
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