Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. v. 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. v. 08.08.1995 (GBI. S. 617)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

I.1. Bauweise

a : In der Abweichenden Bauweise sind Grenzabstinde wie bei der offenen Bauweise einzuhalten.
Gebé&udeléngen liber 50 m sind zulassig.

1.2, Emissionsbeschrankung

Im Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung sind nur Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.3. StraRenbéschungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkdrpers sind auf den Baugrundstticken
zu dulden.

I.4. Pflanzgebote

1.4.1. Die mit Pflanzgebot - pfg 1 - belegten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Es ist je 200 m* ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist artenreich anzulegen (siehe Liste der
empfohlenen Gehdlze), es ist ein Verhaltnis von 2 Dritteln Pflanzflachen fiir Straucher und 1 Drittel
Wiesenflachen anzustreben.

Die mit Pflanzgebot - pfg 2 - belegten Flachen sind naturnah anzulegen und zu pflegen. Es ist je
200 m* ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist artenreich anzulegen (siehe Liste der

empfohlenen Gehélze), es ist ein Verhaltnis von 1 Drittel Pflanzflachen fir Straucher und 2 Dritteln
Wiesenfldchen anzustreben.

1.4.2. Auf allen sonstigen, nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke ist mindestens ein Baum auf
jeweils 200 m? zu pflanzen und zu erhalten.
1.4.3. Stellplétze sind zusétzlich mit BAumen zu durchgriinen (ein Baum je 4 Stellplatze).

l4.4. Entlang der Gewerbestrale ist auf der siidlichen StraRenseite ein Baum je 15 m
StralRenfrontlénge des Grundstiicks zu pflanzen und zu erhalten.

1.4.5. Die im Baugebiet vorhandenen Feldgehdlze sind zu erhalten.
Pflanzliste (Empfehlungen fiir zu verwendende Gehalze fir Pflanzungen nach 1.4.1. bis 1.4.4.) :

Einzelb&ume flir Baumreihen entlang der Stralen:
Berg-Ahorn

Einzelb&ume im Bereich der Privatgrundstiicke:
Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Kastanie, Esche, WalnuB, Saulen-Pappel, Kirsche, Eberesche, Linde

Gehélze fir gemischte Pflanzungen im Bereich der Griinflachen:

Béaume:
WeiRk-Tanne, Berg-Ahorn, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Eberesche, Zitterpappel, Hange-Birke
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Stréucher:
Hasel, Hartriegel, Eingriffliger WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Sal-Weide, Trauben-Holunder,
Heckenkirsche, Schlehe, Gew. Schneeball

1.5. Nicht Giberbaubere Grundstlicksflachen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, soweit sie
Gebdude sind, sowie Stellplatze und Garagen unzuldssig. Auf den nicht (berbaubaren
Grundsttcksflachen an der L 391 sind auRerdem Werbeanlagen nicht zuldssig.

[l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 74 LBO (Ortliche Bauvorschriften)

I1.1.1 Sanitdrabwasser, gewerbliche Abwasser

Sanitdr- und gewerbliches Abwasser ist dem &ffentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren. Die
Zusammensetzung hat der Abwassersatzung der Gemeinde Grosselfingen zu entsprechen.

Die Abwassermenge darf 0,3 l/(s * ha) nicht (iberschreiten.

(Ermittlung zuldssige Abwassermenge: QS = A * 0,3 l/(s * ha), QS = ableitbare Abwassermenge [l/s],
A = Grundstlicksgréfe [ha])

Im Brandfall ist eine komplette Ableitung des Abwassers in den Mischwasserkanal sicherzustellen.

11.1.2 Niederschlagswasser

Die Gemeinde Grosselfingen stellt fur eine Niederschlagswassermenge von 20 /(s * ha) ihre
Regenwasserkanalisation zur Verfiigung.

(Ermittlung zulassige Niederschlagswassermenge: QR = A * 20 l/(s * ha), QR = ableitbare
Niederschlagswassermenge [I/s], A = GrundstiicksgréRe [ha])

Dies bedeutet, daft auf den Gewerbegrundstlicken Riickhalte- und Versickerungsmalnahmen fir
Niederschlagswasser zu integrieren sind.

11.1.2.1 Stellplatze

Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, damit das anfallende
Niederschlagswasser flachig versickert werden kann.

11.1.2.2 Hofflachen

Hofflachen sollen auf allen Geb&udeseiten mit einem einheitlichen Gefélle hergestellt werden, damit
das Niederschlagswasser oberfiichig abflieRen kann.

Die Sammlung und Ableitung soll méglichst Uber offene Ableitungssysteme wie Mulden oder Gerinne
erfolgen.

11.1.2.3 Fahr- und Produktionsflachen

Bei stark frequentierten Fahr- und Produktionsflachen im Freien ist daftir Sorge zu tragen, dafi der
anféangliche, belastete Regenabfluf® méglichst nach Zwischenspeicherung dem éffentlichen
Mischwasserkanal zugefihrt wird. Der nachfolgende Niederschlagswasserabflu® soll nach einer
Reinigung dem é&ffentlichen Regenwasserkanal zugefihrt werden.

(Ermittlung der Niederschlagswassermenge, die bei einsetzende Niederschlag zwischengespeichert
werden soll, und die dem Mischwasserkanal zuzufihren ist ("Erstverwurf"):

V =A*2/m? V = Erstverwurf [I], A = befestigte Fahr- und Produktionsflache im Freien [m?])

11.2.2 Bewirtschaftungselemente

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung innerhalb der Gewerbegrund-
stlicke zur Verflgung:

Verdunstung: - Flachenbefestigung mit Rasenkammern oder Rasenfugen, - Dachbegrinung
- Teichanlage
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Speicherung: - Griindach, - Teichanlage, - Regenriickhaltebecken

Nutzung: - Regenrlickhalteanlage

Versickerung: - Flachenversickerung fir Stellplatze,

Reinigung: - begrinte Mulde, - Filtermulde (gedichtet), - Mulden - Rigolen - Element
Gedrosselte Ableitung: - Mulden - Rigolen - Element, - Teichanlage, - Retentionszisterne,
- Regenriickhaltebecken

Kombinationslésungen.

I1.2.3 Gesamtableitungsmenge

Die grundstiicksbezogene Gesamtableitungsmenge setzt sich aus der Schmutzwassermenge [QS]
und der Niederschlagswassermenge [QR] zusammen.

I1.2.4 Drosseleinrichtung

Die Begrenzung der Einleitungsmenge ist Uber eine Drosseleinrichtung sicherzustellen. Der Gemeinde
Grosselfingen wird eine Uberprifung auf dem privaten Grundstiick gestattet.

[1.2.5 Schutz des Grundwassers und der Oberflachengew&sser bei Unfillen

Es ist sicherzustellen, dal das Wasser von Hofflachen im Brandfall oder bei Chemikalienunfallen von
der Versickerung und dem &ffentlichen Regenwasserkanal ferngehalten wird.

I1.3. Anforderungen an die auftere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade, nicht auf dem Dach zulédssig. Beleuchtete
Werbeanlagen sind so einzurichten, daR die Verkehrsteilnenmer auf der LandesstralRe nicht geblendet
werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin durfen, bei Anlagen,die von der L 391
sichtbar sind, nicht verwendet werden. Lauflicht - und Wechsellichtanlagen sind nicht zuléssig.
Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone 0.4. sind aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale nicht zugelassen.

Glénzende und reflektierende Fassadenmaterialien (auRer Glas) sowie grelle Fassadenfarben sind
unzulassig.

[1.4. Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
lll. Hinweise

lll.1. Bepflanzungsplan

Den Baugesuchen ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen (§ 2 (3) LBO VVO).

lIl.2. Baugrundbeschaffenheit

Ein Baugrundgutachten liegt vor. Es kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

1l1.3. Bodenschutz, Aushubmaterial

Bei Baumalinahmen anfallender Mutterboden ist zur gértnerischen Gestaltung der Pflanzflachen zu
verwenden.

Bei BaumalRnahmen anfallendes Aushubmaterial ist soweit wie mdglich wiederzuverwerten oder zu
verwenden.
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