Gemeinde Grosselfingen

Niederschrift
uber die Burgerinformationsveranstaltung zu den Bebauungsplanen
,Ostlich der EgartstraBe*
,Unter Lauen II*
,Nordlicher Ortseingang*

am 29.01.2020

- Offentlich -
Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:43 Uhr
Anwesend:
Vorsitzender: Blrgermeister Franz Josef Moller
SchriftfGhrerin: Maren Warnke

Aulerdem anwesend: Michaele Ott, Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH

Blrgermeister Franz Josef Moller ertffnet die Burgerinformationsveranstaltung und begrif3t Frau
Ott von der Landsiedlung, die die Veranstaltung leiten wird sowie die Pressevertreter und die
zahlreich erschienenen Burger.

Er Ubergibt das Wort an Frau Ott, welche sich zunachst vorstellt.

Frau Ott berichtet, dass fir die Gebiete ,Ostlich der EgartstraRe®, ,Unter Lauen 11 und
,Nordlicher Ortseingang® in der letzten Gemeinderatssitzung die Aufstellungsbeschlisse gefasst
wurden. Dies stellt den formalen Startschuss flir die Planung der Baugebiete dar. Die friihzeitige
Eigentimerbeteiligung dient dazu, dass die Blrger noch vor der detaillierten Planung
Anregungen erheben kdénnen, die nach Beratung im Gemeinderat berticksichtigt werden kénnen.
Ab morgen, den 30.01.2020 haben alle Burger die Moglichkeit zur Einsicht der Plane.

Bebauungsplan ,,Ostlich der EgartstraRe“

Das Gebiet ,Ostlich der EgartstraRe“ liegt zentral an der Ortsmitte von Grosselfingen. Die
offentlichen Einrichtungen wie Rathaus, Kindergarten, Schule und Versorgungseinrichtungen
sind ful3laufig erreichbar. Dieses Gebiet weist eine gute Wohnqualitat auf und im Bebauungsplan
werden vorrangig Wohnbauflachen mit Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. Anhand
eines Planes wird veranschaulicht, wie das Gebiet mit den Bauplatzen und der Stralle aufgeteilt
werden soll. Die Ringstralle ist mit 8 m Breite geplant, damit auch auf der Strale geparkt werden
kann. Die StichstralRe zur Schrietgasse hin ist mit 5 m vorgesehen. Es sind groRe Grundstticke
geplant, die sich dem vorhandenen doérflichen Charakter der Umgebungsbebauung anpassen.
Laut Baugesetzbuch kdnnen 40 % eines Grundstlickes tUberbaut werden. Dies steht jedoch noch
nicht endgultig fest und muss noch entschieden werden. Die vorgesehene offene Bauweise wird
mit einer Lange von max. 30 m fir ein Gebaude festgelegt. Zwei Grundsticke sind bereits
bebaut. Nach dem Baugesetzbuch muss der Naturschutz beriicksichtigt werden, weshalb eine
artenschutzrechtliche Begehung notwendig ist. Fur dieses Gebiet ist das Umlegungsverfahren
vorgesehen und es kdnnen nach derzeitiger Planung 22 Grundstlicke neu erschlossen werden.
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Frau Ott gibt nun Gelegenheit fur Fragen und Anregungen aus der Birgerschaft.

Ein Burger fragt nach, ob die Breite der Stralle mit 8 m schon fix festgelegt ist, oder ob diese
noch auf 6 m reduziert werden kann. Dort wird namlich kaum Begegnungsverkehr stattfinden.
Frau Ott antwortet darauf, dass die StraRenbreite noch reduziert werden kann. Dies entscheidet
der Gemeinderat.

Ein anderer Burger fragt nach dem Zeitplan fiir die ErschlieBung. Frau Ott sagt, dass nun noch
die Grundstickneuordnung ansteht, die ErschlieBungsplanung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Diese drei Dinge greifen jedoch zum Teil ineinander und laufen parallel. Im 1.
Halbjahr 2020 sind die Umlegungsgesprache mit den Eigentimern geplant, Ende 2020 konnte
dann der Satzungsbeschluss durchgeflihrt werden, im Spatherbst 2020 koénnte mit der
ErschlieBung begonnen werden, sodass im Sommer 2021 die Bauplatze zur Verfligung stehen.

Des Weiteren wird die Frage gestellt, wie viele Bauplatze letztendlich noch der Gemeinde zum
Verkauf zur Verfigung stehen. Frau Ott kann diese Frage nicht abschlieRend beantworten, da
zunachst die Umlegungsgesprache gefiuihrt werden missen.

Aus der Burgerschaft wird angemerkt, dass die Gesprache zeitnah gefiihrt werden sollten, um
voran zu kommen. Diese sind laut Frau Ott im Februar geplant.

Ein Blrger mochte wissen, zu welchem Zeitpunkt mit dem Hausbau begonnen werden kann und
wie die Bauplatzinteressenten dartber Bescheid bekommen, damit friihzeitig nach einer
Baufirma geschaut werden kann. Frau Ott antwortet darauf, dass im Spatherbst 2020, sobald mit
der Erschliefung begonnen wird, die Plane und Nummerierung der Bauplatze gemacht werden.
Dann kann der Gemeinderat entscheiden wie die Bauplatze vergeben werden. Wenn feststeht
wie viele Platze fir die Gemeinde Ubrig bleiben, werden die Bauplatzinteressenten informiert.

Aus der Mitte der Burgerschaft wird gefragt, ob fir die Eigentiimer, die einen Platz behalten ein
Bauzwang eingeraumt wird, um Baullicken wie im Gebiet Unter Lauen entgegen zu wirken. Das
entscheidet laut Frau Ott der Gemeinderat. Die Landsiedlung empfiehlt in jedem Fall einen
Bauzwang vertraglich zu regeln.

Auf die Frage nach dem Quadratmeterpreis fir die Bauplatze, kann keine abschlielende Antwort
gegeben werden, da hierfir die Vergabe an die Bauunternehmen abgewartet werden muss, die
die Platze erschliefien. Dementsprechend werden die Preise kalkuliert.

Ein Burger fragt, ob das Gebiet Ostlich der Egartstralie als Erstes erschlossen wird, was Frau
Ott bejaht, da es das attraktivste Gebiet auf Grund der Lage im Ortskern ist. Vom Gesetzgeber
wird die innerdrtliche ErschlieBung gewlnscht und bevorzugt. Der Blrger spricht den Baularm
an, der entsteht wenn zuerst das Gebiet an sich mit den Stral3en etc. gebaut und spater dann die
Hauser gebaut werden. Er hat Bedenken ob dies wegen der Nahe zum Kindergarten tragbar ist.
AulRerdem seien doch grofte griine Flachen zwischen der Bebauung gut. In einer lockeren
Bebauung sollten doch auch Grinflachen beachtet werden um den lockeren Charakter
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beizubehalten. Frau Ott antwortet darauf, dass die Ansicht des Biirgers auf jeden Fall
verstandlich ist und die Sache so oder so betrachtet werden kann. Allerdings wird in dem
Baugebiet darauf geachtet, dass gentigend Raum flir Grinflachen bleibt. Dadurch das so grofe
Grundstiicke geplant sind und diese nicht komplett Gberbaut werden kénnen, bleibt hierfir auch
genug Raum.

Abschlielend wird gefragt wie viele Platze der Gemeinde am Ende noch zur Verfliigung stehen,
was laut Frau Ott erst in den Umlegungsgesprachen herausgefunden werden kann.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind, bedankt sich Frau Ott recht
herzlich bei der Blirgerschaft fir ihr Interesse.

Bebauungsplan ,,Unter Lauen II*

Nach einer kurzen Pause leitet der Blrgermeister zur Vorstellung des nachsten Baugebiets ein
und begruft die hinzu gekommenen interessierten Blrger.

Frau Ott beginnt mit der Erlauterung zu den Planungen fir das Gebiet ,Unter Lauen II“. Die
Ortsmitte ist 1 - 1,3 km entfernt. Das Gebiet weist eine sehr gute Wohnqualitat auf. Die
VerkehrserschlieBung soll in Verlangerung des Baumgartenweges und der Strafle Unter Lauen
in Form einer RingstralRe durchgefuhrt werden. Die Strale Unter Lauen hat eine Breite von
9,5 m. Fir das neue Gebiet ist eine Strallenbreite von 8 m vorgesehen, was der Gemeinderat
jedoch noch zu beraten und diskutieren hat. Auf der Grinflache, die laut Flachennutzungsplan
freigehalten werden muss, ist ein FuBweg in den 6ffentlichen Verkehrsbereich geplant. Uber den
Talbach fuhrt bereits eine FuRgangerbricke in Richtung Fliederweg. Es ist eine lockere
Wohnbebauung mit Grundsticken in GroRe von 500 - 750 gm vorgesehen. Es soll ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Bebauung wird in offener Bauweise mit einer
Langenbegrenzung fir Gebaude von 30 m geplant. Im Norden und Osten des Gebietes sind auf
den Privatflachen Baumpflanzungen als Ortsabgrenzung am Randbereich vorgesehen. Die
besondere Artenschutzregelung wird durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefihrt. Es ist eine Baulandumlegung gemafy Baugesetzbuch vorgesehen und es kénnen
nach derzeitiger Planung 31 Grundstlicke erschlossen werden.

Aus der Mitte der Bulrgerschaft wird angeregt, dass der Stichweg im Norden des Gebietes,
welcher momentan als Grasweg dargestellt ist, mit einer Breite von 6 m weitergezogen werden
sollte, falls ein weiteres Baugebiet an dieses angrenzend in Zukunft erschlossen wird. Frau Ott
sagt, dass diesem Vorschlag nachgegangen werden kann, der Gemeinderat dies jedoch
entscheiden muss.

Ein Burger stellt die Frage, wie es ist, wenn ein Grundstiickseigentimer bei der Umlegung nicht
mitmachen mdchte, bekommt derjenige dann mehrere Platze zugeteilt? Frau Ott ist keine
Spezialistin in Sachen Umlegung und kann nur sagen, dass die Bedingungen fir die Umlegung
mit allen Grundstickeigentimern durch einen Vermessungsingenieur in Form einer
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Umlegungsvereinbarung geregelt werden. Wie es in so einem speziellen Fall gehandhabt wird
kann sie nicht sagen. Grundsatzlich werden jedoch alle Eigentimer gleichbehandelt und
niemandem einen Nachteil eingeraumt.

Ein weiterer Blrger spricht an, dass sidlich von diesem Gebiet viel landwirtschaftliche Flache
vorhanden ist, die fiir eine ErschlieRung geeignet ware. Beim Gebiet ,Ostlich der EgartstraRe”
hat Frau Ott namlich argumentiert, dass die Innenentwicklung bevorzugt wird. Wieso wird also
diese Flache im Baumgarten frei gelassen? in Grosselfingen gibt es mehrere Flecken, um die
quasi herum gebaut wurde. Frau Ott stimmt dem zu, jedoch ist im Flachennutzungsplan diese
Flache als geplante Wohnbauflache ausgewiesen und die angesprochene Flache wurde frei
gelassen. Hierbei muss sich die Gemeinde bei der Erstellung des Flachenentwicklungskonzeptes
vor 20 Jahren etwas gedacht haben. Willklrlich ein Baugebiet zu erschlielRen ist nicht moglich.
Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes missen eingehalten werden.

Aus der Mitte der Blrgerschaft wird nachgefragt, ob man als Anwohner des Gebietes durch die
Bebauung die Sicht versperrt bekommt, was Frau Ott verneint. Die Topographie wird der
angrenzenden Bebauung angepasst. Es werden also keine Hochhauser entstehen.

Des Weiteren wird angeregt, dass auch die Baume, die am Randbereich gepflanzt werden sollen
in der Hohe beschrankt werden sollten, um die Sichtverhaltnisse nicht zu stéren. Frau Ott sagt,
dass dies im Bebauungsplan festgesetzt werden kann und vom Gemeinderat entschieden wird.

Beziglich der Kosten fur das Gebiet fragt ein Blrger nach, ob die Grinflache das Gebiet teurer
macht, da dadurch die Nettobaulandflache kleiner wird, was Frau Ott bejaht. Auch die
Ausbreitung des Talbaches ist sicherlich teuer.

Von der Birgerschaft wird angeregt, dass keine Kieselsteingarten erlaubt werden sollten. Diese
Anregung wird aufgenommen und kann nach Beratung im Gemeinderat Bericksichtigung finden.

Ein Burger sagt, dass die landwirtschaftlichen Flachen sudlich angrenzend an das Gebiet durch
die Bebauung nicht mehr nutzbar waren, da kein Zugang mehr bestinde. Jedoch ist abgehend
vom Baumgartenweg am Gebaude 15 vorbei ein bestehender Grasweg, der auch beibehalten
wird.

Des Weiteren wirde die Randbepflanzung Schatten auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen werfen. Frau Ott sagt, dass der Gemeinderat im Bebauungsplan festlegen kann, dass
die Baume mit einem gewissen Grenzabstand gepflanzt werden mussen.

Bezuglich des FuBweges auf dem Grinstreifen und zum Fliederweg hin wird angeregt, dass
zwischen zwei Grundsticken im sid-westlichen Bereich ein Fullweg angelegt wird, sodass zum
Beispiel die Schulkinder nicht durch das gesamte Baugebiet laufen muissen. Auch diese
Anregung wird aufgenommen und kann nach Beratung im Gemeinderat Berucksichtigung finden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind, bedankt sich Frau Ott recht
herzlich bei der Burgerschaft fir ihr Interesse.
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Bebauungsplan ,,Nordlicher Ortseingang“

Nach einer kurzen Pause leitet der Burgermeister zur Vorstellung des nachsten Baugebiets ein
und begrufdt die hinzu gekommenen interessierten Blirger.

Frau Ott beginnt mit der Erlauterung zu den Planungen fir das Gebiet ,Nordlicher Ortseingang®.
Dieses Gebiet hat eine Entfernung von 0,9 - 1,1 km zur Ortsmitte, den Versorgungsstatten,
Kindergarten und Schule. Auch dieses Gebiet weist eine gute Wohnqualitat auf. die
Stralienflache ist mit 8 m Breite geplant, da noch ein Gehweg und Parken im Stralenraum
vorgesehen sind. Darlber wird jedoch noch der Gemeinderat diskutieren. Die einzelnen
Baugrundstiicke sind 450 - 750 gm gro3. Es kénnen nach derzeitiger Planung 20 Grundstlicke
erschlossen werden. Es ist ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die Gebaudehéhen und
Dachformen werden an die Bebauung im Gebiet St. Nikolaus angepasst. Entlang der
Rangendinger Strale ist eine Randbegrinung durch Baume geplant. Der dortige Baumbestand
wird gréfltenteils erhalten. Die Obstbaume werden auf ein anderes Grundstiick umgepflanzt. An
den westlich gelegenen Grundstiicken ist eine Randbegriinung auf den Privatgrundstiicken als
Ortsbegrenzung vorgesehen. Eine artenschutzrechtliche Begehung wird durchgefihrt. In diesem
Gebiet ist keine Umlegung erforderlich, da drei Grundstlicke (die Hochzeitswiese) bereits der
Gemeinde gehoren und die anderen beiden Grundstiickseigentiimer mit dem Verkauf an die
Gemeinde bzw. mit einem Tauschgrundstiick einverstanden sind.

Ein Birger regt an, dass ein FuBweg zwischen zwei Grundstlicken im stid-6stlichen Bereich zum
Nikolausweg hin angelegt werden sollte, damit die Schulkinder nicht an der Hauptstralle entlang
laufen missen. Diese Anregung wird aufgenommen und im Gemeinderat beraten.

Ein anderer Birger fragt an, ob der Feldweg von der Rangendinger Strale in Richtung
Biogasanlage beibehalten wird, was Frau Ott bejaht.

Ein Bulrger, der im Namen des Obst und Gartenbauvereins Grosselfingen spricht erlautert, dass
der Verein bereits Einwendungen gegen dieses Baugebiet erhoben hat. Die Beteiligung der
Naturschutzbehorde ist ihm sehr wichtig. Frau Ott antwortet, dass der Naturschutzbehérde, wie
auch den anderen Tragern offentlicher Belange bereits die Planungen vorgelegt und um
Stellungnahme gebeten wurde.

Aus der Mitte der Burgerschaft wird nachgefragt welches Gebiet als erstes erschlossen wird.
Burgermeister Moller antwortet darauf, dass alle drei Gebiete parallel angeschoben werden und
welches zuerst ermdglicht werden kann, wird erschlossen. Es sollen so viele Platze wie maglich
und auch so schnell wie moglich entstehen. Die Gemeinde mdchte vor allem die
Bauplatzinteressentenliste abarbeiten. Der Birger hakt nach, ob die 3 Gebiete parallel
verwirklicht werden oder nur die Planung parallel durchgefiuhrt wird. Herr Mdller sagt, dass
zunachst abgewartet werden muss wie die Prozesse im Einzelnen vorangehen und wie viele
Platze der Gemeinde zur Verfligung stehen. Dann muss alles natirlich finanzierbar sein. Denn
auch fiur die Bauplatzkaufer sollen die Grundstiicke dennoch so preiswert wie mdglich bleiben.
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Bezlglich der Plane, die auch auf der Homepage der Gemeinde Grosselfingen einsehbar sind
wird darauf hingewiesen, dass sich diese Dateien nicht 6ffnen lassen. Die Verwaltung wird dies
prufen lassen.

Zuletzt spricht ein Burger die teure Entsorgung des Baugrubenaushubes an. Frau Ott weist
darauf hin, dass es eine Art Borse gibt, sodass diejenigen die Erdaushub Ubrig haben diesen
anbieten und diejenigen, die die Erde brauchen sich daraufhin melden kénnen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind schlie3t der Birgermeister die
Veranstaltung und bedankt sich bei Frau Ott fir die Ausfihrungen. Selbstverstandlich dankt er
auch der Burgerschaft, die mit grolem Interesse daran teilgenommen haben.
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Landsledlung Baden.Wiritesmbarg GmbH
Eingegangen am:

Holger Dehner ¢ Holunderwea 4 « 72415 Grosselfingen 02 Dez, 2019

Landsiedlung Telefon (0 74 76) 91 44 45

Baden-Wirttemberg GmbH Zur Bearbeltung: oy (™
Herrn Michael Probst \

HerzogstraBe 6a
70176 Stuttgart Grosselfingen, 22.11.2019

Ausweisung ,Hochzeitswiese" als Baugebiet

Sehr geehrter Herr Probst,

in der Gemeinderaissitzung vom 25.09.2019 ging es unter anderem darum, unsere
langjéhrige Hochzeitswiese in einer Vorstufe als Bauland auszuweisen.

Mit Zustimmung der Gemeinde hat der OGV Grosselfingen bereits im Jahr 2000 mit der
Bepflanzung der Hochzeitswiese begonnen. Es war die erste Hochzeitswiese im Zoller-
nalbkreis dieser Art. Von Seiten der Gemeinde wurde damals das Grundstick zur Ver-
fogung gestellt, der OGV Ubernahm alle Kosten fir Bepflanzung und Pflege. Die Pflan-
zung der Obstbd&ume durch die Brautpaare gilt als Sinnbild fUr die Verwurzelung in der
Ehe und in der Gemeinde. Dieses besondere Angebot wurde von den Paaren immer
gut angenommen und brachte dem Verein zudem neue Mitglieder.

Im Jahr 2015 war die erste GrundstUcksparzelle volisténdig bepflanzt. Die Gemeinde
erklarte sich daraufhin bereit, dem OGV eine weitere Parzelle pachtfrei zu Uberlassen.
Iwischenzeitlich besitzen die Obstb&ume fUr unsere Hochzeitspaare einen hohen sym-
bolischen Wert, und tragen zudem auch zur Klimaverbesserung bei. Zugleich erinnern
wir daran, dass vor nahezu 50 Jahren, anl@sslich der Flurbereinigung, ca. 7.000 Baume
gerodet und nie ersetzt worden sind. Gleiches sollte sich auf der Hochzeitswiese nicht
wiederholen.

Aus unserer Sichi sprechen folgende Griinde gegen eine Bebauung:

o durch die Bepflanzungen der letzten Jahre haben die Obstb&ume zwischenzeitlich
einen Wert im fOnfstelliger Hohe erreicht - es wirde ein hoher finanzieller Schaden

entstehen

o den Obstbdumen werden derzeit annéhernd 20.000 Okopunkte zugeordnet

o auf dem GrundstUck der Hochzeitswiese befindet sich das Quellgebiet fUr den
Brunnen der KreuzstraBe

o es entsteht ein Imageschaden fir die Gemeinde - Hochzeitswiese gilt als Vorzeige-
projekt

0 ein addqguates Ersatzgrundstick musste gefunden werden
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In den umliegenden Stadten und Gemeinden wird die Entwicklung des Streuobstanbaus
massiv geférdert. Grosselfingen sollte auch hier seiner 6kologischen Verantwortung ge-
recht werden.

Aus den dargelegten Grinden bitten wir von einer Bebauung Abstand zu nehmen.
Mit freundlichen GriBen

%X%@ Dl oy

Holger Dehner, 1. Vorsitzender Josef Dehner, 2. Vorsnzefér




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79085 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br, 11.02.2020

Landsiedlung Durchwahl (0761)  208-3047
Baden-Wi ber bH name:  Mirsada Gehring-Krso
Herzggstra%tee rgA g Gm Aktenzeichen: 2511 // 20-00849

70176 Stuttgart

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Nérdlicher Ortseingang” im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB, Gemeinde Grosselfingen, Zollernalbkreis (TK 25: 7619 Hechingen)

Friithzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 22.01.2020

Anhérungsfrist 14.02.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartére
Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit den
oberflichennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des Unterjuras (u. a. Arietenkalk-
Formation) zu erwarten.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Arietenkalk-Formation ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine ingeni-
eurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingeni-
eurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfédhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur

Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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T6B-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstriger

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fiir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen der Anhérung als Triger 6ffentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Moglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfldchen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdoglich ist, kénnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gingigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Gbermitteln Sie Datensédtze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensédtze bitten wir auf einer CD zu iibermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldchennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zuséatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben soliten Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwigungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
iber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestédtigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fiir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TéB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2019 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Flir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB §4 Lagerstittengesetz beim LGRB. Hierfiir
steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw, de/;nformatlonssvsteme/qeoanwendunqen/banz zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager &ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
s Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
¢ Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmi?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1,1,1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
¢ Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=larb geotope
« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST =GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB (Beitrdge des LGRB fur die Raumordnung und Bauleitplanung) haben wir in der
LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://larb-bw.de/download pool/larbn 2019-
05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unsere LGRB-
Nachrichten unter https://lgrb-bw.de/Newsletter/.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/downioad pool/2019 10 rpf larb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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LNV

Landesnaturschutzverband
Baden-Wdrttemberg e.V.

Dachverband der Natur-
und Umwveltschutzverbande
in Baden-Wiirttemberg

(§ 51 Naturschutzgesetz)

LNV, c/o Naturschutzbiiro Zollernalb e.V., 72336 Balingen

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

z.H. Frau Michaele Ott Anerkannte Natur- und

Umweltschutzvereinigung
Herzogstra Be 6A (§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)
70176 Stuttgart

LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis
c/o Naturschutzbiiro Zollernalb e.V.

Per E-Mail unter Siegfried Ostertag, Sprecher
g . #Herbert Fuchs, stellv. Sprecher
michaele.ott@landsiedlung.de Geislinger Str. 58

72336 Balingen

Balingen, 12.02.2020

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail
22.01.2020 07433/ 273990, info@ naturschutzbuero-zollernalb.de

Bebauungspline ,Unter Lauen I, Ostlich der EgartstraBe” und ,,Nordlicher Ortseingang”,
Grosselfingen im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a bzw. 13b BauGB

Friihzeitige Beteiligung der TOB usw. gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis dankt fiir die Zusendung der oben genannten
Unterlagen und die damit verbundene Maglichkeit zur Stellungnahme.

Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich auch im Namen der nach §3 UmwRG in Baden-
Wirttemberg anerkannten Naturschutzvereinigungen bzw. ihrer im Landkreis tétigen Unter-
gliederungen AG Die NaturFreunde, AG Fledermausschutz, Bund fiir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland (BUND), Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-
Wiirttemberg (NABU) und Schwabischer Albverein.

1. Grundsatzliches

Die Planungen sind ausweislich der vorgelegten Unterlagen vollstandig aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungen im vereinfachten Verfahren nach
§§ 13a bzw. 13b BauGB durchgefiihrt werden.

Wenngleich in den vergangenen Jahren wohl ein Schwerpunkt auf die Innenentwicklung
gelegt wurde, zeigt sich in Grosselfingen insgesamt gesehen ein hoher Flachenverbrauch:

Seite 1von 2
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LNV-Stellungnahme zu drei Bebauungsplidnen in Grosselfingen -2-

Bei einem Zuwachs von 200 Einwohnern ist die Siedlungsflache laut Statistischem Landesamt
zwischen 2000 und 2016 von 91 ha auf 114 ha gestiegen. Mit den derzeit vorgelegten
Planungen auf weiteren knapp 6,5 ha ist nun ein Zuwachs um weitere rund 350 Einwohner
(also um mehr als 15%) vorgesehen.

Nachdem die Planungen jedoch aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan entwickelt
werden, missen wir davon ausgehen, dass ein Bedarf in dieser Hohe vom Regionalverband,
Landratsamt und Regierungsprasidium im FNP-Verfahren gepriift und fiir in Ordnung
befunden wurde. Insofern konnen die Natur- und Umweltschutzverbinde keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die vorgelegten Planungen erheben.

2. Zu den Verfahren im Speziellen

Wiéhrend das Verfahren ,,Ostlich der EgartstraBe” im Wesentlichen die Entwicklung eines
innerdrtlichen Potenzials darstellt und im Verfahren ,,Unter Lauen 11 laut der vorliegenden
Unterlagen von vornherein darauf geachtet werde, dass die Frisch-/ Kaltluftschneise entlang
des Bachlaufs erhalten bleibt, gehen wir davon aus, dass der noch nicht vorgelegte Arten-
schutzbericht wohl nur im Bereich des BP ,Nordlicher Ortsausgang” gréRere Konflikte aus-
weisen wird, als dies bei den beiden anderen Verfahren der Fall sein diirfte. Auch aufgrund
der dort entwickelten , Hochzeitswiese” sehen wir eine weitere bauliche Entwicklung in
diesem Bereich eher kritisch und regen deshalb an, auf die Ausweisung eines Baugebiets an
dieser Stelle zu verzichten und fiir die weitere bauliche Entwicklung nach Alternativen zu
suchen.

Nach Vorlage seither noch fehlender Unterlagen werden wir ggf. weitere Ausfiihrungen
machen. Wir bitten daher um weitere Beteiligung.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen Riickfragen bitte direkt an:
Herbert Fuchs, Ostliche Breite 11, 72401 Haigerloch
Tel. 07474-353

i.AfHerbert Fuchs
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tiibingen - Postfach 26 66 « 72016 Tiibingen

Tiibingen
Landsiedlung Name
Baden-Wirttemberg GmbH Durchwahl
Herzogstr. 6A Aktenzeichen
70176 Stuttgart
Per E-Mail:

michaele.ott@landsiedlung.de

& Beteiligung der Tréager offentlicher Belange Bauleitplanverfahren

lhr Schreiben vom 22.01.2020

A. Allgemeine Angaben

‘Gemeinde Grosselfingen

] Flachennutzungsplananderung

13.02.2020

Ursel Habermann

07071 757-3214
21-11/2471.3-03.2/Grosselfin-
gen

(Bitte bei Antwort angeben)

X Bebauungsplan ,Nérdlicher Ortseingang®, Verfahren nach § 13b BauGB

[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
Fachliche Stellungnahme siehe Seiten 2 bis 7

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt. bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion”

i



l Belange der Raumordnung

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden, wobei zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.

Mit der neu gefassten Vorschrift des § 1a Abs. 2 BauGB verlangt der Gesetzgeber
eine intensivere Auseinandersetzung mit dem Thema des Flachenverbrauchs als bis-
her. Insbesondere muss der Forderung ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung® in
den Bauleitplanen Rechnung getragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem
Plansatz 3.1.9 Z' des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen sowie Baullicken und Baulandreserven zu
bertcksichtigen sind.

Weiterhin hat das Wirtschaftsministerium zur Sicherstellung einer sparsamen und
schonenden Flacheninanspruchnahme bei der Flachennutzungsplanung und der Be-
bauungsplanung ,Hinweise fir die Plausibilitatspriifung der Bauflichenbedarfsnach-
weise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10
Abs. 2 BauGB* erstelit. Seit 15.02.2017 liegt eine fortgeschriebene Fassung dieses
Hinweispapiers vor. In ihm wurden die bereits bisher fiir eine sparsame Flacheninan-
spruchnahme bei der Bauleitplanung zu beachtenden Bestimmungen zusammenge-
fasst und prazisiert.

Die 2.221 Einwohner zdhlende Gemeinde Grosselfingen hat Aufstellungsbeschliisse
flir mehrere Bebauungsplane mit einem Flachenumfang von insgesamt 6,44 ha ge-
fasst (Ostlich der Egartstrae: 1,90 ha; Unter Lauen II: 3,05 ha und Nérdl. Ortsein-
gang: 1,49 ha). Laut der Bedarfsberechnung nach den Vorgaben des Wirtschaftsmi-
nisteriums und des Regionalverbands hat die Gemeinde Grosselfingen in den nichs-
ten 15 Jahren einen Bedarf an Wohnbaufldchen im Umfang von rund 4 ha. Dabei sind
die vorhandenen Bauliicken und sonstige Innenpotentialflachen nicht berticksichtigt.

Es wird daher angeregt, auf einen der genannten Bebauungsplane zu verzichten oder
den Geltungsbereich zu reduzieren.

1 Z = Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs.4 BauGB, §§ 3 Nr.2 und 4 Abs.1 ROG und des § 4
Abs.1 und 4 LpiG



Sollte die Gemeinde Grosselfingen an der Aufstellung des Bebauungsplans festhal-
ten, wird um eine Erhdhung der Wohndichte gebeten, da die Vorgaben eines sorgsa-
men Umgangs mit dem Schutzgut ,Flache aus dem BauGB auch fiir den vorliegen-
den Bebauungsplan gelten.

Es wird um die Vorlage des Abwagungsprotokolls gebeten.

Il Belange des StraBenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tiberwunden werden kénnen.

1.1. Art der Vorgabe
AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landesstraiien besteht
in einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten
und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen. Bis 40 m bei Bundes- und Lan-
desstraften dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
Strallenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende
Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu be-

achten.

Stralenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landesstraen ist die
Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des (iberértlichen Verkehrs grundsatzlich
ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte miissen ebenso fiir die Herstellung
neuer Anschliisse kommunaler Stralen gelten. Eine, dies nicht berlicksichtigende
Planung wiirde der Zweckbestimmung der tiberortlichen Strae nicht Rechnung

tragen.

1.2. Rechtsgrundlage
§ 22 Abs. 1 u. 2 StrG



1.3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3.1.

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1 StrG in bestimmten Féllen Ausnah-
men vom Anbauverbot mdéglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies
zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung durch ei-
nen Bebauungsplan eine ndhere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung nicht zustande kommt,
gelten die Anbaubeschrankungen geman § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs. 1 StrG
ungeachtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 7
FStrG bzw. § 22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des
Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom
22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 391 bestehen derzeit nicht.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage und Hinweise zum Vollzug.

Entsprechend § 22 Abs. 6 StrG / § 9 Abs. 7 FStrG muss ein Bebauungsplan die
Begrenzung der Verkehrsflache sowie die an diesen gelegenen (iberbaubaren
Grundsticksflachen enthalten.

In den vorliegenden Unterlagen ist weder der Fahrbahnrand der Landesstraf3e dar-

gestellt noch sind Baugrenzen aufgezeigt.

Zum Entwurf:

Abstiande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
entlang der L 391 ein mindestens 20 m breiter, nicht iberbaubarer Grundstlicks-
streifen einzuplanen.




3.2. Nicht {iberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen

3.3.

Die zwischen den Baugrenzen und den Strafenflichen bestehenden Grund-
stlcksflachen gelten als nicht liberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen diirfen geman § 22 StrG
keine Hochbauten und bauliche Anlagen errichtet werden.

Ebenso durfen Garagen und Stellplitze i. S. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
I.S. § 14 BauNVO, d. h. Hochbauten und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerfla-
chen, usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb
der Baugrenzen zulassig sein kénnen, diirfen innerhalb des vorgenannten Anbau-
verbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der StralRenbauverwaltung zu-
gelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen und im Bebau-
ungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlauterung unter Hinweise ist nicht aus-
reichend

Die Gemeinde wird auBerdem gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis auf-
zunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht Giberbaubaren Flachen Werbean-
lagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zuge-
lassen werden kdnnen.

Auflerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht iiberbaubaren Fla-
chen entlang der L 391 und den kiinftigen Geb&uden nur an der ,Stétte der eigenen
Leistung” zuléssig ist und nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzuléssig.

Zufahrten
Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu anliegenden Grundstiicken von der L 391

werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der



3.4.

3.5.

L391 durch das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.
Es ist ferner auf den Einmiindungstrichter der ErschlieBungsstraie auszudehnen.

AuRere verkehrliche Erschliefung
Die auflere verkehrliche Erschlieung des Bebauungsplangebietes darf nur (iber
den im Norden vorgesehenen Strallenanschluss an die L 391 erfolgen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass bei einer kinftigen Erweiterung des
Baugebietes kein zusatzlicher Anschluss an die Uberdrtliche Stralle zugelassen
werden kann. Der Verkehr muss Uber die bestehende Zufahrt abgewickelt wer-

den. Die Planung ist entsprechend darauf abzustimmen.

Der geplante Anschluss an die L 391 muss vom Regierungsprasidium in bautech-
nischer Hinsicht geprift und genehmigt werden. Hierfir ist ein detaillierter Bauent-
wurf aufzustellen und in 2-facher Ausfertigung dem Regierungspréasidium vorzule-
gen. Es wird empfohlen, vor den detaillierten Planungsarbeiten einen Vorentwurf
zur abschliefRenden Priifung zuzusenden.

Sichtfelder

An der Einmiindung in die L 391 sind Sichtfelder nach RAL 2012 festzulegen. Sie
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen der Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen, in den
textlichen Festsetzungen zu erganzen und, soweit noch nicht geschehen, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsig-
nalgeber und ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes moglich, sie dirfen warte-
pflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.



3.6.

3.7.

3.8.

gez.
Hab

Hinweise:

Entwédsserung

Der L 391 sowie ihren Entwésserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einschlieflich der ErschlieRungsstraiien kein Ober-
flachenwasser zugefiihrt werden.

Larmschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teil-
weise im Immissionsbereich der L 391, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich,
liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 391 vorbelastet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die StraRenbauverwaltung deshalb an
den Kosten evil. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmafinah-
men oder auch anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen kann.

ﬁberarbeitung des Bebauungsplanes
Die Gemeinde wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der
vorstehenden Stellungnahme zu Giberarbeiten und das Regierungsprasidium — Ab-

teilung StraBenwesen und Verkehr — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich die StraRenbauverwaltung vor.

ermann



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tubingen - Postfach 26 66 - 72016 Titbingen

Tiibingen
Landsiedlung Name
Baden—W'L'lrttemberg GmbH Durchwahi
Herzogstr. 6A Aktenzeichen
70176 Stuttgart
Per E-Mail:

michaele.ott@landsiedlunqg.de

&< Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Bauleitplanverfahren

thr Schreiben vom 09.12.2021

A. Aligemeine Angaben

Gemeinde Grosselfingen

[] Flachennutzungsplananderung

25.02.2020

Ursel Habermann

07071 757-3214
21-11/2471.3-03.2/Grosselfin-
gen

(Bitte bei Antwort angeben)

Bebauungsplan ,Nérdlicher Ortseingang®, Verfahren nach § 13b BauGB

[[] Satzung uiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme

Fristenablauf fur die Stellungnahme am 24.01.2022, es wurde eine Fristverldngerung

bis 26.01.2022 gewahrt.

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 -

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium" oder ,,Landespolizeidirektion”

~
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. Belange der Raumordnung

In seiner Stellungnahme vom 13.02.2020 (Az.: w.0.) ist das Regierungsprasidium
ausfuhrlich auf die Vorgaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
eingegangen.

Laut der Abwégung zur o.g. Stellungnahme ist die Gemeinde Grosselfingen der Anre-
gung des Regierungsprasidiums gefolgt und wird einen der drei urspriinglich geplan-
ten Bebauungspléne erst zeitlich versetzt entsprechend dem Bedarf entwickeln. Dies
wird begriif3t.

Bezliglich der angestrebten Wohndichte wird auf die Stellungnahme des Regionalver-
bands Neckar-Alb vom 10.01.2022 verwiesen, der sich das Regierungsprasidium an-
schlief3t.

L. Belange des StraBenbaus

Das Regierungsprasidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr, Stralen - erhebt keine
grundsétzlichen Einwendungen zur Abwagung der Stellungnahmen der T6B und zum
vorgelegten Bebauungsplan. ' ' '

Unsere Vorgaben zu den Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Bauge-
biet auch auferhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen, sind in den Planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter 7.2 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Zu erganzen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird um Zusendung einer Planfertigung ge-
beten.

gez.
Habermann
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Neckar-Alb

Reutlingen/Tubingen

o~

Regionalverband Neckar-Alb Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg Name: PlERe ko
GmbH Telefon: +49(0)7473-9509-23
Telefax: +49(0)7473-9509-25
Postfach 102961 E-Mail: petra.hublow@rvna.de
70025 Stuttgart Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: 45.11-Z.Gr.0007 ku
Datum: 14.02.2020

Bebauungsplan ,,Nordlicher Ortseingang®, Grosselfingen
Friihzeitige Behérdenbeteiligung im Verfahren nach § 13b BauGB
Ihr Schreiben vom 22.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit 1,5 ha ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als geplante Wohnbaufléche dargestellt und dementspre-
chend im Regionalplan als Siedlungsfldche nachrichtlich ibernommen. Gegenliber einer Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich ergeben sich aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf 20 Bauplét-
zen vor. Damit kann hier eine Bruttowohndichte von ca. 42 Einwohnern/ha erwartet werden. Der Re-
gionalplan sieht fiir Grosselfingen als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion im l&ndlichen Raum
eine Bruttowohndichte von 45 Einwohnern vor.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und des damit verbundenen Bedarfs an kleineren
Wohnungen und dem hohen Einfamilienhausanteil in Grosselfingen mit 83 % regen wir an, im Gebiet
auch Gebaude mit mehreren kleineren Wohnungen vorzusehen und so ein Angebot fiir kleinere
Haushalte zu schaffen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung tiber das Ergebnis und Ubersen-
dung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.
Mit freundlichen Griiken

5(. Z@L«A cee

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie an RP Tibingen, Referat 21, Frau Habermann

: 7 Regionalverband Neckar-Alb g Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
£ / Léwensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen Eugen Hoschele Kreissparkasse Tiibingen
5 Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11

& info@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB



Regionalverband Neckar-Alb

Oberzentrum |, Reutlingen/Tlbingen

Regionalverband Neckar-Alb Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg Name: Petra Hublow
GmbH Telefon: +49(0)7473-9509-23

. Telefax: +49(0)7473-9509-25
Frau Michaele Ott E-Mail: petra.hublow@rvna.de
Herzogstralie 6A Ihr Zeichen:
70176 Stuttgart Unser Zeichen: 45.11-Z.Gr.0007 ku

Datum: 10.01.2022

Michaele.ott@landsiedlung.de

Bebauungsplan ,Nérdlicher Ortseingang®“, Grosselfingen
Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB im Verfahren nach § 13b BauGB
Ihr Schreiben vom 09.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.02.2020 haben wir zum o. g. Bebauungsplan Stellung genommen und darin
angeregt, im Gebiet auch Gebaude mit mehreren kleineren Wohnungen vorzusehen.

Mit dem nun vorliegenden Entwurf kann die erwartbare Bruttowohndichte von bislang 42 Einwoh-
nern/ha auf 45 Einwohner/ha nur sehr leicht erhéht werden.

Grosselfingen weist mit 83 % einen sehr groen Anteil Einfamilienhduser an allen Wohngebauden auf.
Die durchschnittliche WohnungsgréRe in diesen Gebauden betragt 129 gm (STALA 2020). Vor dem
Hintergrund des weiteren Riickgangs der Haushaltsgréen und dem kiinftigen Bedarf an tiberwiegend
kleineren Wohnungen, sollten im Neubau vorrangig kleinere Wohnungen gebaut werden.

Die Schaffung weiterer Einfamilienhausgebiete geht am eigentlichen Bedarf vorbei. Die Planungshoheit
liegt bei der Gemeinde. Sie hat gemaR § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, um eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedrfnisse der Bevélkerung im
Bauleitplan zu gewahrleisten.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren, Benachrichtigung tiber das Ergebnis und Ubersendung
einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie an RP Tubingen, Referat 21, Frau Habermann

Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
Léwensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen Eugen Héschele Kreissparkasse Tibingen
Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11

info@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB



Zollernalbkreis

Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:
Hirschbergstrasse 29

Landsiedlung Baden-Wurttemberg GmbH Bauamt
Postfach 10 29 61

Sachbearbeiter/in:  Frau Millges

70025 Stuttgart Zimmer-Nr. 340
Telefon: 07433/92-1738
Fax: 07433/92-1319
e-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de
Unser Zeichen: 20200004 - 301 Pmile
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 19.02.2020

Verz.-Nr.: 20200004

Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlicher Ortseingang* in 72415 Grosselfingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Vermessung/Flurneuordnung (Ansprechpartner: Herr Mayer, Tel.: 92-1803):
Keine Bedenken.

Abfallwirtschaft (Ansprechpartner: Frau Gallinaro, Tel.: 92-1382):
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

folgende Hinweise beachtet werden und somit

die Tragféhigkeit der StraRen mindestens 30 t betrégt,
- die StraBenbreite zum Entleeren der Mullbehélter mindestens 4 m betragt,
- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und 3 m Breite betragt,

- es sich um Durchfahrtstralen oder um Sackgassen / StichstraRen mit einer
Wendeméglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden koénnen,

Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundstiicke nur dann befahren werden, wenn die
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundsticke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte
Wendeméglichkeit besteht, miissen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der néchstgelegenen
DurchfahrtstraBe zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende
Regelung in den Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentimer
davon zu unterrichten.

Postanschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Landratsamt Zollernalbkreis Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Zollernalb

Hirschbergstrafe 29 bo 16.00 - 17.30 Uhr {BAN DES54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIC SOLADES1BAL

Telefon 07433 /92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen eG
Telefax 07433 /92-1666 und rund um die Uhr auf IBAN DE22 6416 3225 0017 0000 09

E-Mail  post@zollernalbkreis.de www.zollernalbkreis.de BIC GENODES1VHZ



Verkehrswesen (Ansprechpartner: Frau Dehner, Tel.: 92-1494):

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung. Wir
begriiBen es, dass ein Gehweg geplant ist, bitten aber zu beachten, dass eine zu breit geplante
Strale die Verkehrsteilnehmer zu schnellem Fahren einladt.

StraBenbaurecht (Ansprechpartner: Herr Hegele, Tel.: 92-1751):
Grundsatzlich bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan keine Bedenken. Aus der Sicht des
Straflenbauamtes sind jedoch die beigefiigten Auflagen unbedingt zu beachten.

Ebenso wird auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen vom 11.02.2020
verwiesen.

Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Kindertagesbetreuung (Ansprechpartner: Frau Richter, Tel.: 92-1445)

In Grosselfingen ist die ErschlieBung von drei Neubaugebieten mit 76 Grundstiicken geplant.
Hierbei wird von 64 Wohneinheiten und 349 Einwohnern ausgegangen. Dies ist ein
betrachtlicher Zuwachs zur jetzigen Einwohnerschaft. Die Kindertagesbetreuung wird in
Grosselfingen neben der Kindertagespflege in einer einzigen Kindertageseinrichtung
angeboten. Diese befindet sich in der Tragerschaft der katholischen Kirchengemeinde. Da
bereits derzeit die Kapazitaten dieser Einrichtung nicht mehr ausreichend sind und ein
Versorgungsengpass beziiglich der Platze in der Kindertageseinrichtung entstanden ist, muss
parallel zum zu erwartenden Bevélkerungszuwachs in Grosselfingen die Bedarfsplanung zur
Kindertagesbetreuung grundlich vorgenommen werden.

Entsprechend dem Kindertagesbetreuungsgesetz KiTaG § 3 haben die Gemeinden die
Aufgabe, auf ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen
hinzuwirken. Der Gemeinde wird deshalb dringend empfohlen, sich frihzeitig gemeinsam mit
dem Trager der Kindertageseinrichtung mit der Planung hinsichtlich des zu erwartenden
ansteigenden Bedarfs zu befassen. Soweit Erweiterungen an der bestehenden
Kindertageseinrichtung nicht méglich sind, muss gegebenenfalls eine weitere Einrichtung
geschaffen werden. Der Gemeinde Grosselfingen wird empfohlen, die Bedarfsplanung zeitlich
engmaschiger als bisher mit dem Trager fortzuschreiben. Hierzu ist es ratsam, sowoh! die
Fachberatung des Tragers der Kindertageseinrichtung wie auch die Fachberatung beim
Jugendamt des Landratsamts Zollernalbkreis unterstitzend hinzu zu ziehen.

Wasser- und Bodenschutz (Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772)

Bodenschutz (vorsorgender)

Seitens des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Es ist zu
beachten, dass bei der Bauplanung frihzeitig Verwertungswege fir den Oberboden nahe dem
Erweiterungsgebiet geklart werden. Die Verwertung kann auf landwirtschaftlichen Flachen, oder
in Form von anderweitigen Aufwertungen von kulturfahigen Bdden an anderer Stelle erfolgen.



Die untere Bodenschutzbehérde behalt sich vor, auf Baugesuchsebene eine Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) zu fordern. Alternativ kann eine solche BBB auch vom Bautréger oder der
Gemeinde zentral und fur méglichst viele Grundstiicke gemeinsam veranlasst werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgeschrieben, somit liegt die Zustandigkeit
fur die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung bei der Gemeinde Grosselfingen.

Aufgrund der GrofRe des Gebietes besteht nach § 1 Abs. 2 NiedSchlWasBesV eine
Anzeigepflicht gegenuber der unteren Wasserbehérde. In diesem Rahmen ist das
Entwésserungskonzept mit dem Umweltamt Zollernalbkreis abzustimmen.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen folgende Bedenken:

Gem. Ziffer 6.3 der stadtebaulichen Grundziige erfolgt eine dezentrale
Niederschlagswassereinleitung  im  Trennsystem  mit  Stauraumkanal. Dies st
wasserwirtschaftlich zunéchst zu begruBen. Allerdings solite in Folge kein Anschluss an den
Mischwasserkanal in der Strale ,Unter Lauen“ erfolgen. Dies entspricht nicht dem
wasserrechtlichen Grundsatz einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung. Lediglich der
Notiberlauf sollte an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Lt. § 2 Abs. 2 Satz 3 NiedSchiWasBesV BW und DWA-A 138 ist die Versickerung von
Niederschlagswasser Uber 30 cm belebte Oberbodenzone allen anderen dezentralen
Beseitigungswegen vorzuziehen.

Daher ist aus Sicht der unteren Wasserbehérde vor Einleitung des Niederschlagswassers in
den Mischwasserkanal hinreichend und gutachterlich zu priffen, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers fir das Plangebiet méglich ist. Sofern dies zutrifft, empfiehlt die Untere
Wasserbehorde, eine Entwéasserungsanlage fir das gesamte Plangebiet zu errichten oder -
alternativ - im Bebauungsplan die Festsetzung zu treffen, dass das Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern ist.
Dabei ist zu beachten:

Der kf — Wert sollte in einem entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich liegen
(kf — Wert: 1*10° = 1*10°° m/s).

*Bei unglnstigen Versickerungsvoraussetzungen koénnen auch Mulden-Rigolenelemente oder -
systeme (Mulde mit darunter liegendem Schotterkérper) angewendet werden.

*Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen sind die Technischen Regeln gema DWA-A
138 und DWA-M 153, sowie das LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten“ zu berucksichtigen. Berechnungsgrundlage ist ein 5-
jahriger Bemessungsregen.

*Eine Retention ist gemal DWA-A 117 und LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser - Regenrlickhaltung” zu dimensionieren. Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger
Bemessungsregen.



Sofern gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Versickerungsfihigkeit des Bodens
nicht gegeben ist und die Einleitung in den Mischwasserkanal die verhiltnisméaRig
einzige Moglichkeit ist, ist folgendes im Bebauungsplan festzusetzen:

1. Es kann eine Einleitungsbeschrénkung der einzelnen Baugrundsticke an den
Regenwasserkanal durch Vorgabe einer Drossel erhoben werden. Damit liefe sich der
Notlberlauf des Stauraumkanals in den StraBengraben minimieren.

2. Die Herstellung von privatem Retentionsvolumen in Form von Grindach, Zisterne,
Versickerung- oder Retentionsmulde.

3. Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden, Grundwasser und in die
Sedimente unserer Gewasser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine
Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen auszuschlielen.

4. Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit
Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des
Wasserabflusses zu besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Aligemeine Hinweise:

e Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des
Leitfadens ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW
2016)".

e Da die genannte Verdolung bereits Uberlastet ist, solite die Kommune langfristig eine
Mafnahme zur Verbesserung der Situation im Haushalt vorsehen.

e Es wird empfohlen die beschriebene Hangwasserthematik bei der weiteren Bauplanung
bzw. -ausfihrung zu bericksichtigen (Ausrichtung von  Gebéaudedffnungen,
Abdichtungs- und Objektschutzmalinahmen).

Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Herr Eckert, Tel.: 92-1342)
Zu der Aufstellung des Bebauungsplans kann derzeit aus naturschutzfachlicher Sicht keine
abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Begriindung:
Die von der Gemeinde vorgelegten Unterlagen sind unzureichend, da bisher weder eine

gutachterliche artenschutzrechtliche Priifung noch eine Abarbeitung der Umweltbelange erstellt
wurde.

Dieser Bebauungsplan, dessen Aufstellungsbeschluss am 18.12.2019 kurz vor Ablauf der
Rechtskraft des BauGB §13b noch die Frist gewahrt hat, umfasst ein am nérdlichen Ortsrand
von Grosselfingen liegendes Plangebiet von ca. 1,5 ha. Zusammen mit den beiden anderen
gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplédnen ,Unter Lauen II* und ,Ostlich der EgartstraRe”
sollen nun insgesamt in Grosselfingen tber 6,5 ha neue Baugebiete entstehen.

Vor diesem Hintergrund und der gesetzlichen Regelungen im BauGB zu § 13 a BauGB wird die
Zulassigkeit des hier gewahiten Bebauungsplanverfahrens nach § 13 b BauGB angezweifelt.
Nach den gesetzlichen Regelungen sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen. Der zeitliche Zusammenhang ist hier gegeben.



Die Planung ,,Nordlicher Ortseingang® beriihrt aus naturschutzfachlicher Sicht am Ortsrand
liegende beruhigte Bereiche, die sich durch die Anlage einer sog. ,Hochzeitswiese"
auszeichnen.

Die geplante Bebauung wird dazu flhren, dass der Versiegelungsgrad auf den betroffenen
Flurstiicken stark zunimmt.

Im Uberplanten Bereich liegen zwar keine rechtskraftig ausgewiesenen Biotope oder Schutz-
gebiete, jedoch ist bekannt, dass die hier in Anspruch genommenen Offenlandlebensraume
schon jetzt einen Rickzugsraum fur Brutvégel und Flederm&use bilden. Die erst in den letzten
Jahren gepflanzten Obstbdume haben sich hier zu einer Streuobstwiese entwickelt. Altere
B&ume fehlen jedoch.

Teile der hier Uberplanten Flachen, und zwar die beiden Flurstiicke 3070 und 3071 sind als
Ausgleichsfléchen festgesetzt. Die Ausgleichspflanzungen und MaBnahmen gehen auf
Planungen aus dem Jahr 2013 zurtick.

Da die oben genannten planerischen Unterlagen die Grundlage fur die weitere naturschutz-
fachliche Beurteilung der Planung bilden, kann derzeit fiir das Vorhaben keine umfassende
Stellungnahme erstelit werden.

Artenschutz

Far das Gebiet muss eine fachlich fundierte und nachvoliziehbare Einschatzung zum
Vorkommen streng geschutzter bzw. besonders geschiitzter Arten erstellt werden.

Aufgrund der oben bereits erwahnten Bedeutung der Flachen als Riickzugshabitat wird eine
vollumféngliche artenschutzfachliche Prifung empfohlen, die insbesondere den Anforderungen
an eine fachlich fundierte Erfassung der ornithologischen Situation entsprechend
Methodenstandard Sudbeck et al genugt.

Auf diese Anforderung wird besonders hingewiesen, da im Jahr 2020 aufgrund des besonders
milden Winters mit einer frihen Vogelbrut zu rechnen ist.

Technischer Bauverstédndiger (Ansprechpartner: Fr. Beiter, Tel.: 92-1315):
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Nordlicher Ortseingang"”.

Eine Stellungnahme kann jedoch erst abgegeben werden, wenn zeichnerische und textliche
Festsetzungen sowie 6rtliche Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ausgearbeitet wurden.

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht (Ansprechpartner: Frau Vétsch, Tel.: 92-1735):
Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise zu dem Vorhaben:

Wenn aus zwingenden Griinden ausreichende Abstdnde zwischen Flachen, von denen
Emissionen ausgehen, z.B. Stralen (L391) und Gebieten, die ausschliellich oder berwiegend
dem Wohnen dienen, nicht eingehalten werden kénnen, ist zu priifen, inwieweit der notwendige
Schutz der Wohnbevoélkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch andere Ma3nahmen
(z.B. Larmschutzwande, Nutzungsbeschrankungen fir die Gewerbebetriebe) erreicht werden
kann.



Zur Planvorbereitung gehért die Ermittlung von Emissionen und Immissionen als
Tatsachenermittiung zum Aufgabenbereich der Gemeinde als Tréger der Bauleitplanung. Aus
den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, in wie weit schon derartige Ermittlungen
durchgefiihrt worden sind.

Es wird angeregt, die zu erwartende Immissionssituation in der Nachbarschaft des Plangebiets
durch einen Sachverstandigen untersuchen zu lassen.

Landwirtschafti. Belange (Ansprechpartner: Frau Fehrenbach-Neumann, Tel.: 92-1944):
Wir haben folgende sonstige Bedenken und Hinweise zu der Planung:

Das Landwirtschaftsamt hat Bedenken gegen die vorliegende Planung, weil sich auf dem
Flurstiick Nr. 3069 eine Pferdehaltung befindet und auf den Flurstiicken Nr. 3070 und 3071 eine
Streuobstwiese angelegt wurde.

Da der o. g. Bebauungsplan aus dem Regional-und Flachennutzungsplan entwickelt wird, stelit
das Landwirtschaftsamt seine Bedenken zurtck.

Eventuell notwendige CEF- bzw. AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen
aulerhalb des Plangebiets, sind mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen.

Baurecht:
Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB kénnen Bebauungsplédne aufgestellt werden,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet werden.

Das Bebauungsplangebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen
werden (Ziffer 5.1 des Dokuments ,Grundziige der stadtebaulichen Entwickiung®). Alle in § 4
Abs. 3 BauNVO aufgezahlten Nutzungen sollen ausgeschlossen werden. Ob Nutzungen nach §
4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassig sein sollen, bedarf einer Einzelfallprifung (Bayerischer
Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528).

Mit freundlichen GriiRen
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Mullges

Anlage
Nebenbestimmungen Brandschutz

Auflagen Stralenbauamt



ANLAGE
StralRenbauamt

Auflagen:

Es wird nochmals auf den Punkt 6.3 der ErschlieBungseinrichtungen verwiesen. Hier wird
ausgeflihrt, dass der Notuberlauf in den vorhandenen StraRengraben entwassert und die
weiterflihrende Verdolung jetzt schon Uberlastet ist und zu entsprechenden Uberflutungen am
Ortseingang fuhrt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens solite eine dem Abfluss entsprechende
Aufdimensionierung erfolgen.



ANLAGE
Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Einstufung des Objekts

Einstufung des Bebauungsgebiets:

Alilgemeines Wohngebiet (WA)

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder moglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Gber dem Gelande liegen, sind Aufsteliflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundfliche 5 x 11 m) erforderlich. Bei der
Planung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren
Stellen von Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu berucksichtigen.

2. Sofern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundstiicken keine Aufstellfldchen fur
Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter) méglich sind, ist dies bei der zuldssigen Gebdudehdhe
zu berlicksichtigen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3.  Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgéange vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Turéffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte H6he muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen geringflgigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

4. Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m*h fir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei konnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

5. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar
auszuflihren. Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur ber Flachen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr
auf Grundstiicken und Zufahrten (VwWV Feuerwehrflachen) zu erflllen.
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Qﬁ Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:

Hirschbergstrasse 29

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Postfach 10 29 61
70025 Stuttgart

Bauamt

Sachbearbeiter/in:  Frau Miillges

Zimmer-Nr. 340

Telefon: 07433/92-1738

Fax: 07433/92-1319

e-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de

20200004 - 301 Pm/Le
(Bitte bei Antwort angeben)

20.10.2020

Unser Zeichen:

Datum:

Verz.-Nr.: 20200004
Aufstellung des Bebauungsplans ,Nordlicher Ortseingang® in 72415 Grosselfingen

Sehr geehrte Frau Ott,
nach Anhorung der Fachbehorden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772

Bodenschutz (vorsorgender)

Das Gutachten zur ,Erschlieung Neubaugebiet ,Noérdlicher Ortseingang (Hochzeitswiese)™
vom 20.08.2020 bestatigt die bekannten geogenen Hintergrundgehalte fir Schwermetalle im
Boden im Bereich Grosselfingen. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde kann das
Oberbodenmaterial uneingeschrankt im Baugebiet oder im Rahmen von geeigneten ortsnahen
MaRnahmen verwertet werden, wenn der Resorptionsverfigbare Gehalt fur den Parameter
Arsen unterhalb des Prufwerts (s. Tab. 1) fur die sensibelste Nutzung (im Baugebiet
Kinderspielflache) liegt. Die Resorptionsverfigbarkeit ist im Rahmen einer weiteren
Oberbodenanalyse zu untersuchen.

Tabelle 1: Feststoffgehalte, geogene Hintergrundgehalte und Priifwerte (BBodSchV) [mg/Kg] fiir Oberboden

Gehalt Oberboden Medianwert geog. Priifwert gem. BBodSchV fiir
(Probe MP-OB) Hintergrundbelastung in Kinderspielflachen
Grosselfingen
Arsen 34 15-20 25
Chrom 73 100 - 125 200
Zink 62 90 - 120 -

Die Verwertung des Aushubs von Unterboden kann im Rahmen von genehmigungspflichtigen
landwirtschaftlichen Bodenauffullungen erfolgen, sofern 70% der Vorsorgewerte (BBodSchV)
eingehalten werden oder aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegenlber einer Verwertung
bestehen. Alternativ kann durch die untere Abfallrechtsbehérde im Fall von geogen bedingter
Uberschreitung des Z0 Werts nach VWV Bodenverwertung einer Ablagerung auf einer
Erddeponie die Zustimmung erteilt werden.

Postanschrift
Landratsamt Zollernalbkreis

Offnungszeiten
Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr

Bankverbindungen
Sparkasse Zollernalb

Hirschbergstrale 29 Do 15.00 - 17.30 Uhr IBAN DE54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIC SOLADES1BAL
Telefon 07433 /92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen eG

Telefax 07433 /92-1666
E-Mail post@zollernalbkreis.de

und rund um die Uhr auf IBAN
www.zollernalbkreis.de BIC

DE22 6416 3225 0017 0000 09
GENODES1VHZ




Tabelle 2: Feststoffgehalte, geogene Hintergrundgehalte und Z0-Werte (VWYV Bodenverwertung) [mg/Kg] fiir

Unterboden
Gehalt Gehalt Medianwert geog. 90-Perzentilwert geog. Z0 gem. VWV
Unterboden | Unterboden | Hintergrundbelastung | Hintergrundbelastung Bodenverw.
(Probe 1-2) | (Probe 4-2) in Grosselfingen in Grosselfingen
Arsen 32 56 15-20 30 -40 15
Chrom 61 86 100 - 125 100 - 150 60
Zink 76 141 90 - 120 120 - 150 150

Niederschlagswasserbeseitigung
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung weisen wir auf folgendes hin:

GemalR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgeschrieben, somit liegt die Zustandigkeit
fur die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung bei der Gemeinde Grosselfingen.

Aufgrund der GroRRe des Gebietes von 1,49 ha besteht nach § 1 Abs. 2 NiedSchiWasBesV eine
Anzeigepflicht gegenuber der unteren Wasserbehorde. Vor der ersten Bebauung muss das
Entwasserungskonzept (hier: gedrosselte Ableitung von NSW Uber Stauraumkanal in MW-
Kanal) im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Landratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt
abgestimmt und fertiggestellt sein.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen folgende Bedenken:

Gem. Ziffer 6.3 der stadtebaulichen Grundzigen Seite 5 soll eine dezentrale
Niederschlagswassereinleitung im Trennsystem erfolgen. Dies liegt jedoch nicht vor, wenn der
Stauraumkanal zur gedrosselten Ableitung in den Mischwasserkanal DN 600 in der StralRe
,dnter Lauen® Es entspricht nicht dem wasserrechtlichen Grundsatz einer dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung gemalk § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
Lediglich der Notlberlauf sollte an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Lt. § 2 Abs. 2 Satz 3 NiedSchiIWasBesV BW und DWA-A 138 ist die Versickerung von
Niederschlagswasser uber 30 cm belebte Oberbodenzone allen anderen dezentralen
Beseitigungswegen vorzuziehen.

Daher ist aus Sicht der unteren Wasserbehorde vor Einleitung des Niederschlagswassers in
den Mischwasserkanal hinreichend und gutachterlich zu prifen, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers fur das Plangebiet moglich ist.

Fur die weiteren Planungen ist zu berlcksichtigen, dass das nachgereichte Baugrundgutachten
(Stand 20.08.2020) an den beiden Schirfen eine schwache Durchlassigkeit des Untergrunds
von 3 x 10° bzw. von 6 x 10° belegt. Die vorherrschenden tiw. plattrig zersetzten Kalksteine
sind als sehr schwach durchlassig einzustufen und somit flr eine konzentrierte Versickerung
von Oberflachenwasser ungeeignet, siehe S. 9.



Da gutachterlich nachgewiesen wurde, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens
nicht gegeben ist und die Einleitung in den Mischwasserkanal die verhiltnismaRig
einzige Moglichkeit ist, ist folgendes im Bebauungsplan festzusetzen:

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrégen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewasser ist auf den Gebrauch von unbeschichteten metallischen Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten.

Pkw-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Eine Retention ist gemal DWA-A 117 und LfU Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser - Regenrlckhaltung“ zu dimensionieren, um das Niederschlagswasser
zumindest gedrosselt dem kommunalen Kanalsystem zuzufihren.

Es bedarf einer entsprechenden Einleitungsbeschrankung der einzelnen Baugrundstticke,
um die Drosselung vom Stauraumkanal an das Gesamtsystem anzupassen.

Es darf zu keiner hydraulischen Uberlastung von Kanalsystem und Straengraben kommen.
Es wird zusatzlich empfohlen separate Ruckhaltemdglichkeiten (z.B. Zisterne, Grindach) im
Sinne einer nachhaltigen Regenwassernutzung vor Anschluss an den Regenwasserkanal
bzw. Einleitung ins Retentionsbecken festzusetzen.

GemalR der Arbeitshilfe ,Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, siehe Lfu 2005:
S.18 und Arbeitsblatt DWA A-138, S.33 gilt, dass die Anrechnung von
Regenwassernutzungsanlagen nur moglich ist, wenn sie im Planungsgebiet flachendeckend
zu Anwendung kommen und wenn die verwendeten Zisternen Uber ein zwangsentleertes
Teilvolumen verfligen. Es bedarf folglich einer textlichen Festsetzung im Bebauungsplan zur
Spezifizierung von privaten Retentionszisternen der Bauherrschaft bspw. pro 4 m? befestigte
Flache sind x Volumen in einer zwangsentleerten Retentionszisterne vorzuhalten.

Allgemeine Hinweise:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
.,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016)*.

Da die genannte Verdolung gemal Ziffer 6.3 der stadtebaulichen Grundziige Seite 5 bereits
uberlastet ist, sollte die Kommune langfristig eine Mallnahme zur Verbesserung der
Situation im Haushalt vorsehen und ein Konzept ausarbeiten.

Mit freundlichen GriiRen

Mullges
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Verz.-Nr.: 20200004
Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlicher Ortseingang“ in 72415 Grosselfingen

Sehr geehrte Frau Ott,
nach Anhérung der Fachbehdrden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartnerin Frau Wolf, Tel.: 92-1774

Die wasserwirtschaftlichen Belange sind sowohl von quantitativer als auch qualitativer Art
hinreichend bertcksichtigt, um das anfallende Regenwasser Uber private zwangsentleerte
Retentionszisternen (2,5 m® pro 100 m? Dachfladche) und einen kommunalen Stauraumkanal
von 83 m? gedrosselt in den Talbach einzuleiten. Besonders begriit wird das Merkblatt, Anlage
E zur Vorlage beim Architekten sowie der vorgeschaltete Sedimentationsschacht.

Es wird um Vorlage der erstellten Entwasserungskonzeption mit Entwasserungsplan gebeten.

Gewerbeaufsicht, Ansprechpartner Herr Kroner, Tel.: 92-1767
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen das Vorhaben

Wir haben folgende Hinweise zu dem Vorhaben:

Unsere Hinweise aus der 1. Anhérung wurden angenommen und umgesetzt. Die Vorschlage
der Schalltechnischen Untersuchung sind bereits in den uns vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans eingeflossen. Wir regen an, dass die Vorschlage zur Lésung des
Larmkonflikts, wie im Entwurf, Gbernommen werden.

Verkehrsamt, Ansprechpartnerin Frau Dehner, Tel.: 92-1494

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung.

In der aktuellen Planung wurde auf einen Gehweg verzichtet. Eine Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich ist allerdings nicht vorgesehen. Aus verkehrsrechtlicher Sicht sollte,
sofern kein verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen ist, ein Gehweg angelegt werden.

Postanschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Landratsamt Zollernalbkreis Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Zollernalb

Hirschbergstralle 29 Do 15.00 - 17.30 Uhr IBAN DE54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIC SOLADES1BAL

Telefon 07433 /92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen eG
Telefax 07433 /92-1666 und rund um die Uhr auf IBAN DE22 6416 3225 0017 0000 09

E-Mail post@zollernalbkreis.de www.zollernalbkreis.de BIC GENODES1VHZ




Generell ist auf die Einhaltung der Sichtdreiecke in Einmindungsbereichen zu achten, explizit
im Einmindungsbereich zur L 391.

Eine Anbindung fir den Fulverkehr an den Nikolausweg ware aus Verkehrssicherheitsgrinden
wiinschenswert.

Kindertagesbetreuung, Ansprechpartnerin Frau Richter, Tel.: 92-1445

Den vorgelegten Bebauungsplanen ist nicht zu entnehmen, inwieweit die dringenden
Empfehlungen zur Intensivierung, also zu regelméafiger und zeitlich engmaschig
vorzunehmender Bedarfsplanung der zur Erflllung der gesetzlichen Vorgaben benétigter Platze
zur Kindertagesbetreuung angenommen wurden.

Diese Empfehlung wird deshalb erneuert. Eine Kontaktaufnahme zur Abstimmung der
gesetzlich festgelegten Anzeige der gemeindlichen Bedarfsplanung wird erbeten.

Landwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin Fr. Dr. Fehrenbach-Neumann, Tel.: 92-1944

Das Landwirtschaftsamt stellt seine in der Stellungnahme vom 07.02.2020 ge&dullerten
Bedenken grundséatzlich zurtick, obwohl der Umgang mit der bestehenden Pferdehaltung auf
Flurstiick Nr. 3069 aus Sicht des Landwirtschaftsamtes nicht geklart ist.

Den geplanten AusgleichsmalRnahmen (Pflanzen von 60 Streuobstbdumen) auf den
Flurstiicken Nr. 2468, 2469 und 2472 Gemarkung Groselfingen stimmt das Landwirtschaftsamt
zu.

Technische Bauverstandige, Ansprechpartnerin Frau Schmidt, Tel.: 92-1319

Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nérdlicher
Ortseingang" in Grosselfingen.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbaufliche ausgewiesen. Der
Bebauungsplan entwickelt sich somit aus einem genehmigten Flachennutzungsplan. Die
Festsetzungen sind zeitgemal und auf den Grundsticken lassen sich moderne Bauwlnsche
problemlos umsetzen.

Hinweise:

Im angrenzenden Bebauungsplangebiet "St. Nikolaus" und im sich auf der gegeniberliegenden
Seite der Rangendinger Stralle befindenden Bebauungsplangebiet "Unter Lauen" ist die Zahl
der Vollgeschosse auf Z=| begrenzt. In diesem Gebiet ist nun eine zweigeschossige Bebauung
moglich.

Die Festsetzung der Traufhdéhe bei Pultdachern ist zwischen dem zeichnerischen Teil und dem
schriftlichen Teil nicht aufeinander abgestimmt.

Im zeichnerischen Teil ist die GbH mit maximal 8,50 m festgesetzt. Im schriftlichen Teil steht:
"Die maximale Gebdudehothe darf die festgesetzte Traufhthe um max. 3,00 m Uberschreiten.”
Die beiden Festsetzungen sollten aufeinander abgestimmt werden.

In der Satzung steht, dass Garagen und Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen werden kénnen. Aufgrund dieser Formulierung wére eine
Befreiung durch die Baurechtsbehérde nétig.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen im Textteil des Bebauungsplanes steht: Garagen
und Stellplatze sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.
Hier sollte geprift werden, was tatsachlich erwiinscht ist.



Strafenbauamt, Ansprechpartner Herr Renz, Tel.: 07471/9309-1751

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplan ,Nérdlicher Ortseingang” keine Bedenken.
Aus der Sicht des StralRenbauamtes sind alle relevanten Forderungen aus der 1. Anhérung im
Plan enthalten.

Hinweise

Die Erschlielung erfolgt Uber einen bereits bestehenden Linksabbieger. Insbesondere auf die
Umsetzung des Anbauverbots und die Einhaltung der Sichtfelder ist besonders zu achten —
siehe Bepflanzung.

Naturschutz, Ansprechpartner Herr Eckert, Tel.: 92-1342

Im Uberplanten Bereich liegen eine Feldhecke und eine Streuobstwiese, aber keine weiteren
flachigen Schutzgebiete.

Durch die Planung werden aufgrund der Versiegelung und der Rodung der Obstbaume und der
Feldhecke umweltrelevante Eingriffe verursacht.

Die Abarbeitung der Umweltbelange ist erfolgt und nicht zu beanstanden.

Die Konzeption zur ersatzweisen Neuanlage einer Streuobstwiese ist schlissig und mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Von daher kann der Rodung der betroffenen Streuobstgeholze zugestimmt werden.

Der angedachten Konzeption (,Ausgleich vom Ausgleich®) wird zugestimmt:

Um den Verlust von Teilen der Feldhecke und ggf. des Walnussbaums zu kompensieren, bietet
es sich im vorliegenden Fall an, dieselben Biotopstrukturen im verloren gehenden Umfang neu
anzulegen. Bei der vorhandenen Planung ist eine Anlage entsprechender Heckenstrukturen
bzw. eine Ergdnzung der verbleibenden Teile der Feldhecke in den Grinflichen am nérdlichen
und norddstlichen Rand des Bebauungsplangebietes maoglich. Der Walnussbaum kann erhalten
bleiben oder im Rahmen der Baumpflanzungen ersetzt werden.

Die geplante Baumreihe kann ggf. mit Modifizierungen in die flachenhafte Heckenpflanzung
integriert werden. Voraussetzung flr diese Vorgehensweise ist eine ausreichende Breite des
Grinstreifens, um eine naturnahe Heckenentwickliung einschliefllich moglichst mindestens 2 m
breiter Krautsdume auf beiden Seiten zu ermdglichen. Eine einférmige Schnitthecke darf nicht
entstehen, vielmehr muss eine sachgerechte Heckenpflege (abschnittsweise auf-den-Stock-
setzen) durchgefiithrt werden kdnnen.

Nicht zugestimmt wird allerdings der Einschatzung des Fachgutachters, dass ein ,Ausgleich
vom Ausgleich® im Plangebiet for den Verlust der Heckenstrukturen, die bereits als
Ausgleichsmafinahme fir einen anderweitigen Eingriff gepflanzt wurden, bei entsprechender
Planung innerhalb des Plangebiets, moglich ist.

In der Regel funktionieren Konzepte zur Durchgrinung auf Privatflachen nur sehr kurzfristig und
sind nicht nachhaltig. Aus diesem Grund missen nach Einschatzung der unteren
Naturschutzbehtrde eine Neuanlage einer Heckenstruktur sowie die Pflanzung eines
Walnussbaums an einer anderen, noch festzulegenden Stelle, erfolgen.



Artenschutz
Die Abarbeitung der artenschutzfachlichen Belange ist erfolgt und wird nicht kritisiert.

Da ein Vorkommen von Fledermdusen und Végeln in dem Gebiet nicht ganzlich
auszuschlieRen ist, muss die Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit im
Winterhalbjahr (Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter oder streng geschitzter Arten sind dem
Landratsamt fir dieses Gebiet derzeit nicht bekannt.

Hinweise:

Angeregt wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch und § 74 der
Landesbauordnung die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO) zu regeln:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zum Bodenschutz

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit
wasserdurchlassigen  Materialien  herzustellen  (beispielsweise  Fugenpflaster,
Rasengitter).

2. Flachdacher von Einzel- und Doppelhdusern sowie von Garagen sind extensiv mit
regionalem Saatgut zu begrinen.

3. Zum Schutz der o6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater
Baugrundstiicke — aufler im Traufbereich der Gebdude bis max. 0,5 m Breite —
unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig.

5. GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschuttungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind
unzulassig.

6. Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als mit Pflanzen bewachsene Griinflachen
angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl.
Pflanzlisten 1 bis ...) zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit
Schotter- oder Steinschittungen sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art
sind nicht zulassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht
begriinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Mal} zu begrenzen und in den
Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.



MaRnahmen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Grosselfingen, welche vor allem fur Flederméuse eine
hohe Bedeutung hat darf hier nur insektenfreundliche AuRenbeleuchtung installiert werden, die
den nahe gelegenen Aullenbereich nicht ausleuchten darf.

Anlagenbedingte Beleuchtung kann zu einer Stérung der vorkommenden, jagenden
Fledermé&use filhren, so dass der Transferkorridor nicht mehr oder nur noch kaum von diesen
genutzt werden kann. Um die Irritation durch Licht der kiinftigen AuRenbeleuchtung fur die
Fledermause zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige Mal beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche
Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Zusatzlich mussen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten AuRenbeleuchtung mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet werden. Die
Beschréankung der Beleuchtung im AuBRenbereich muss auf das Allernctigste beschrankt
werden. Ziel muss es sein, ausreichend grofRe dunkle Bereiche zu belassen, die als Nahrungs-
oder Jagdareale von Fledermausen weiterhin genutzt werden kénnen.

Baurecht

Unter Ziffer 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird geregelt, dass Garagen und
Uberdachte Stellplatze auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sind.
Danach erfolgt ein Verweis auf § 23 Abs. 5 BauNVO. Es erschlielt sich nicht, welchem Zweck
dieser Verweis dient. Sollen nur Garagen und Uberdachte Stellplatze, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind, aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulissig
sein? Garagen, die Abstandsflachen erfordern, waren dann nur innerhalb des Baufensters
zulassig. Es wird um eine Klarstellung gebeten.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu
fassen.
Mit freundlichen Grufden
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